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I1l. ADMINISTRACION LOCAL DE NAVARRA
AMESCOA BAJA

Aprobacion definitiva del plan municipal de Améscoa Baja

En el BOLETIN OFICIAL de Navarra, numero 64, de 21 de mayo de 2003, ha sido publicada la Orden Foral 565/2003, de 9 de abril, del
Consejero de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Vivienda, por la que se aprueba definitivamente el Plan Municipal de Améscoa Baja,
promovido por este Ayuntamiento.

De conformidad con lo establecido en el articulo 70.2 de la Ley reguladora de las Bases de Régimen Local se publica integramente su texto y
normativa.

Améscoa Baja, diecinueve de junio de dos mil tres. El Alcalde, José Javier Saez de Jauregui.
NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO |

Disposiciones de caracter general

SECCION PRIMERA


https://bon.navarra.es/es/boletin/-/sumario/2003/98

Normas de caracter general
Articulo 1.° Objeto.

El presente Plan Municipal tienen por objeto establecer el régimen urbanistico de la utilizacion del suelo, la urbanizacién y la edificacion en el
término municipal de Amescoa Baja.

Art. 2.° Ambito de aplicacion.

El presente Plan Municipal sera de aplicacion, desde su entrada en vigor, en el totalidad de los terrenos del término municipal de Amescoa Baja.
Art. 3.° Vigencia.

1. El presente Plan Municipal entraran en vigor al dia siguiente de la publicacién de su aprobacion definitiva en el BOLETIN OFICIAL de Navarra.

2. El presente Plan Municipal sustituye a las determinaciones de Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano de Artaza, Barindano, Ecala,
Gollano, San Martin y Zudaire.

3. Tendra vigencia indefinida, hasta tanto no se revise y se apruebe definitivamente otro documento urbanistico de igual o superior rango que lo
sustituya.

Art. 4.° Condiciones de revision del presente Plan Municipal.

Se considera motivo para la revision del Plan Municipal:

_Que la poblacién supere la poblacién prevista.

_Que se hayan ejecutado mas del 70% de las viviendas previstas por el presente Plan Municipal.

_Que se apruebe un proyecto de ambito superior al municipal que afecte a Amescoa Baja, relativo a infraestructuras, equipamientos, que afecte
sustancialmente a las determinaciones municipales.

_Que se apruebe un documento de ordenacion de dmbito supramunicipal en el que se obligase a compatibilizar o modificar algun aspecto
sustancial del contenido del presente Plan Municipal.



Art. 5.° Modificaciones de alguno de los elementos del Plan Municipal.

Con independencia de los casos contemplados en la legislacidn de aplicacién en los siguientes casos:

_La aprobacion de planeamiento comarcal que afecte a las previsiones del Plan Municipal.

_La aprobacion de un Plan Sectorial de Incidencia Supramunicipal.

_Las modificaciones de la clasificacidon urbanistica de los terrenos.

_Las modificaciones del régimen urbanistico del suelo previsto para un terreno que superen los cometidos de los Estudios de Detalle.

Art. 6.° Obligatoriedad.

Las determinaciones sefialadas en el presente Plan Municipal seran de aplicacion obligatoria para el planeamiento, la urbanizacion y la
edificacion que se proyecten realizar dentro del ambito territorial sefialado, y sus vinculantes, tanto para los sujetos o entidades privadas como
para los organismos de la Administracion publica.

Art. 7.° Administracién actuante.

La competencia para el desarrollo y ejecucion del presente Plan Municipal corresponde al Ayuntamiento de Amescoa Baja dentro de los limites y
con excepcion de los casos de subrogacion previstos en este documento, asi como su interpretacion y aplicacion seran objeto de resolucion
motivada del Ayuntamiento previos los informes técnicos y juridicos pertinentes, ademas de cualquier otro que la Corporacién estime oportuno,
sin perjuicio de los recursos que las leyes establezcan contra los acuerdos y resoluciones municipales.

Art. 8.° Documentacion.

1. El presente Plan Municipal esta constituido por los siguientes documentos:

Informacién:

_Memoria Informativa y Justificativa.

_Planos Informacion.



Ordenacion:

_Memoria.

_Planos de Ordenacion.

_Normas Urbanisticas.

_Ordenanzas de Edificacion, Urbanizacion y Tramitacion.
_Ordenanzas de Actividades Clasificadas.

2. Si bien el contenido normativo del presente Plan Municipal queda definido por el conjunto de los documentos que las componen, son los
Planos de Ordenacion recogidos en la relacion adjunta, la Normativa Urbanistica, las Ordenanzas de Construccion, los que poseen un caracter
especificamente normativo y de regulacion de la actividad urbanistica, y por tanto ésta se debera ajustar de forma obligada a sus
determinaciones.

El resto de los documentos posee un caracter fundamentalmente explicativo o indicativo, por lo que, en caso de contradiccién en su contenido
con los citados anteriormente, seran aquellos los que prevalezcan.

Asi mismo, en caso de contradiccion en la definicion de una determinacién urbanistica concreta entre planos normativos o diferentes escalas,
prevalecera lo establecido en los planos ejecutados a una escala mas amplia, en los que el nivel de detalle es mayor.

SECCION SEGUNDA
Sistematica, desarrollo y régimen juridico de las determinaciones del Plan
Art. 9.° Requisitos basicos.

1. Las presentes Normas Urbanisticas establecen los requisitos basicos a partir de los cuales habran de fijarse las condiciones especificas que
deberan ser cumplidas en todas y cada una de las actuaciones urbanisticas ejecutadas al amparo del Plan Municipal.

2. Las condiciones o requisitos basicos que definen el marco juridico en el que se producen las determinaciones de las Plan Municipal son de
tres tipos:



a) Condiciones referentes a la ordenacién urbanistica en lo que respecta a la relacion entre el territorio y su régimen de ocupacion, usos, alturas,
clasificacion del suelo, sistemas generales, infraestructuras y delimitacion de los espacios publicos y privados.

b) Condiciones referentes a la gestion de la ordenacion.

c) Condiciones relativas al disefio y calidad de las construcciones y urbanizaciones, sus reglas elementales de idoneidad técnica, asi como las
condiciones especificas de los usos y actividades.

Art. 10. Determinaciones de caracter general y particular.

Este Plan Municipal sistematiza sus determinaciones en relacion de dos ambitos o niveles de referencia:

_Determinaciones generales.

_Determinaciones particulares.

1. Las determinaciones generales se especifican en las presentes Normas Urbanisticas Generales y en los Planos de Ordenacién. Estas
determinaciones expresan la estructura general y organica del territorio y su ordenacioén definiendo los usos globales y pormenorizados y su

régimen de compatibilidad con los usos de detalle, los sistemas generales de comunicacion, espacios libres y equipamiento comunitario.
Asimismo, definen la desagregacion territorial en relacién con la ordenacion y ejecucion.

2. Las determinaciones de caracter particular se especifican en las Normas Urbanisticas Particulares y los Planos de Ordenacién. Establecen el
régimen del suelo de las edificaciones de nueva ordenacion y un inventario urbanistico con las determinaciones individualizadas para la totalidad
de la edificacién urbana.

CAPITULO lI

Régimen urbanistico

SECCION PRIMERA

Clasificacion del suelo

Art. 11. Definicion de conceptos.



A efectos del presente Plan Municipal se entendera por:

1. Clasificacion del Suelo:

La divisién del territorio municipal en los siguientes tipos de Suelo:
_Suelo Urbano.

_Suelo Urbanizable.

_Suelo No Urbanizable.

2. Calificacion del Suelo:

La asignacion de usos al territorio atendiendo al destino o uso preferente del suelo, se distinguen los usos globales o caracteristicos que
configuran los distintos sistemas generales, areas y los pormenorizados donde se concretan los usos en las areas incluidas en Suelo Urbano,
Urbanizable y No Urbanizable.

Art. 12. Régimen de Clasificacion del Suelo.
_Suelo Urbano: Es el que queda delimitado como tal en los planos numero 1 de cada Concejo.
_Suelo No Urbanizable: Es el que queda delimitado como tal en el plano numero 1.1y 1.2.

Los distintos tipos de Suelo quedan sometidos al régimen urbanistico que para cada uno de ellos se especifica en la Ley Foral 10/1994, de 4 de
julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

SECCION SEGUNDA
Calificacion del suelo

Art. 13. Clases de usos.



A los efectos de las presentes Normas y de las que en su desarrollo y modificaciéon se incluyan en Planes Especiales, y Estudios de Detalle, se
establecen las siguientes clases de usos:

a) Por su nivel de asignacion:
_Globales o Caracteristicos.
_Pormenorizados.
_Detallados.

b) Por su idoneidad:
_Previstos.

_Tolerados.

_Prohibidos.

c¢) Por su funcion:
_Residencial.

_Agricola.

_Ganadero.

_Forestal.

_Industrial.

_Comercial.

_Servicios.



_Dotacional.

_Sistema general infraestructuras.
Art. 14. Asignacion de usos globales.
El nivel de asignacién de usos globales es el correspondiente a la division territorial.
a) En Suelo Urbano y Urbanizable.
_Residencial.

_Dotacional o equipamientos.
_Industrial y talleres.

b) En Suelo No Urbanizable.
_Reservas Naturales.

_Forestal.

_Mediana productividad.
_Infraestructuras existentes.
_Infraestructuras previstas.

_Aguas protegidas.

_Canadas.

Art. 15. Usos pormenorizados y detallados.



Los usos pormenorizados y detallados desarrollan la calificacién global o caracteristica establecida por Areas.
Se establece la siguiente tabla de compatibilidad de usos:
USOS USOS

USO GLOBAL TOLERADOS PROHIBIDOS

Residencial Residencial Unifamiliar Industriales
Residencial Bifamiliar

Residencial hasta 4 viv./edif.

Garajes en bajos.

Terciario

Institucional-Dotacional

Equipamiento

Agropecuario

Talleres

Industrial Industrial Todos los demas

Residencial Unifamiliar

Dotacional Dotacional Todos los demas

Art. 16. Idoneidad de usos.



Se establece el régimen de compatibilidad de usos pormenorizados y de detalle correspondiente a la divisidn territorial en Unidades Ordenadas
en el Suelo Urbano y Sectores de Planeamiento en el Suelo Urbanizable.

Junto con el uso detallado principal podran autorizarse en el mismo edificio aquellos otros usos compatibles con éste siempre que su superficie
sea inferior a la del uso detallado en los términos de las tablas del final de este articulo.

Se establece la siguiente asimilacion de usos:
_El dotacional privado se asimila al concepto servicios.

_Los almacenes industriales se asimilan al concepto industrial. También se incluyen en el concepto servicios, los locales de sucursales
bancarias, agencias y oficinas.

_Los usos vinculados a la vivienda tales como garaje, almacén domésticos, huerto, almacén agricola, deportivo en suelo libre privado, piscinas,
frontones, pistas de tenis, etc.,- se entienden englobados en el uso residencial al que se vinculan. No se admitira ninguna construccion deportiva
que tenga algun elemento constructivo (frontis, cierres, mallas, etc.) por encima de 6,00 metros de altura debiéndose presentar para aprobacion
por el Ayuntamiento, un estudio de medidas correctoras del impacto visual (barreras arboladas, taludes, etc...) en todos aquellos en los que la
altura supere los 2,00 metros.

Los usos definidos como autorizables ademas de que en la mayor parte de los casos requeriran tramitaciones especiales ante el Gobierno de
Navarra como tales Actividades Clasificadas, requeriran una autorizacion de uso expresa por parte del Ayuntamiento previa al otorgamiento de
licencia que se concedera en funcion de la adecuacién del uso que se solicite al concepto general de la unidad, parcela o edificio del que se
trate.

En suelo no urbanizable, el régimen de idoneidad de usos se regula mediante la aplicacion de las condiciones de proteccion de las diferentes
categorias de suelo.

Las edificaciones existentes correspondientes a usos incompatibles con el régimen de idoneidad de este articulo quedan declarados Fuera de
Ordenacioén y su régimen sera el establecido con caracter general para los edificios asi declarados.

Art. 17. Infraestructuras y dotaciones.



Las infraestructuras y dotaciones se entienden como permitidos en la totalidad del Suelo Urbano y No Urbanizable en todos los diferentes
niveles de asignacion, global, pormenorizado y de detalle.

Art. 18. Sistemas Generales.

Son los distintos elementos que definen la estructura general y organica del territorio, existentes y proyectados en las presentes Plan Municipal
cuya finalidad es articular las previsiones del planeamiento en materia de comunicaciones, espacios libres, servicios, y equipamiento
comunitario, siendo los siguientes:

_Sistema general de comunicaciones.
_Sistema general de infraestructuras.

_Sistema general de equipamiento comunitario.
_Sistema general de espacios libres.
CAPITULO Il

Régimen de planeamiento urbanistico

Art. 19. Régimen General de Planeamiento.

El desarrollo del presente Plan Municipal se ajustara al régimen general de planeamiento establecido por la Ley del Suelo 6/1998 y la Ley Foral
10/1994 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Seran de aplicacion las disposiciones particulares y cuadros normativos establecidos en la presente normativa.
Art. 20. Instrumentos de Desarrollo.

Los instrumentos de ordenacidén, de ejecucion, de urbanizacién y edificacion, y los sistemas de actuacion urbanistica que desarrollen las
determinaciones del Plan Municipal se someteran en cuanto a su contenido y tramitacién a la legislacion vigente que sea de aplicacion en cada
caso, sin perjuicio de las determinaciones de caracter especifico recogidas en el presente Plan.



Art. 21. Situaciones previstas en el desarrollo del Plan Municipal.

Relacion de documentos, actuaciones y tramites necesarios para la ejecucion de las distintas edificaciones y su posterior ocupacion, segun las
caracteristicas de las mismas.

A._Suelo urbano o urbanizable ordenado.

A.1._Elementos de nueva ordenacién.

A.1.A._Ejecucién de las Unidades de Ejecucion.

Constitucion del ente o asociacion pertinente en cada sistema de actuacion.
_Aprobacion del proyecto de reparcelacion.

_Aprobacion del proyecto de urbanizacion.

_Ejecucion de la urbanizacion y cesion de ésta.

_Solicitud y otorgamiento de la licencia de edificacion.

_Edificacion.

_Licencia de primera utilizacion.

_Licencia de Actividad.

A.1.B._Ejecucion de las Actuaciones Directas o Asistematicas.

_Cesidn de los terrenos previstos en el Planeamiento.

_Solicitud y otorgamiento de la licencia de la edificacion y la urbanizacién.

_Edificacién y urbanizacion.



_Licencia de primera utilizacion.

_Licencia de Actividad.

A.2._Edificacion existente.

A.2.A. Reforma o rehabilitacion de la edificacion:

_Proyecto de reforma.

_Obras de reforma.

A.2.B._Cambio de uso, recalificacion o implantacién de nueva actividad:
_Solicitud y otorgamiento de la Licencia de Actividad y obras.
_Obras de reforma.

A.3. Sustitucidon de la edificacion existente.

_Solicitud y otorgamiento de la licencia del derribo de la edificacion.
_Solicitud y otorgamiento de la licencia de la nueva edificacion.
_Edificacion.

_Licencia de primera utilizacion.

_Licencia de Actividad.

B._Edificacion en suelo urbanizable programado no ordenado.

_Plan Parcial de Ordenacion.



_Constitucion del ente o asociacion pertinente en cada sistema de actuacion.
_Aprobacion del proyecto de reparcelacion.
_Aprobacion del proyecto de urbanizacion.
_Ejecucion de la urbanizacion y cesion de ésta.
_Solicitud y otorgamiento de la licencia de edificacion.
_Edificacion.

_Licencia de primera utilizacién.

_Licencia de Actividad.

C._Edificacion en suelo no urbanizable.
C.1._Edificacion permitida

_Solicitud y otorgamiento de la licencia de edificacion.
_Edificacion.

_Licencia de primera utilizacién.

_Licencia de Actividad.

C.2._Edificacion autorizable.

_Presentacién de la documentacion técnica suficiente.

_Autorizacion del Gobierno de Navarra.



_Solicitud y otorgamiento de la licencia de edificacion.
_Edificacion.

_Licencia de primera utilizacion.

_Licencia de Actividad.

Art. 22. Urbanizacion y edificacion simultaneas.

Segun el articulo 17 de la Ley Foral 10/1994, la Administracion podra autorizar la urbanizacion y edificacion simultaneas, exigiendo para ello y en
todo caso las garantias pertinentes mediante aval econémico suficiente o cualquier otra garantia de las admitidas en derecho.

CAPITULO IV
Normas de proteccién del Patrimonio
Art. 23. Ambito y objeto,

El ambito de la normativa son los edificios existentes, los espacios libres, los elementos urbanos y los escudos existentes, incluidos en las
categorias de proteccion 1y 2, sefalados en planos.

El objeto es la conservacion de edificios asi como del conjunto urbano rustico.

Art. 24. Principios Generales de Proteccion.

La edificacién incluida en los grados 1 y 2 de proteccion, no podran ser demolidos en su totalidad.
La incluida en grado 1, no podra modificar su volumen ni fachadas exteriores.

Art. 25. Grados de conservacién de la edificacion catalogada.

Comprende aquellos edificios o conjuntos de ellos que por sus caracteristicas histéricas, tipoldgicas o arquitectonicas son objeto de proteccion
individualizada.



a) Grado 1._Restauracion.
Corresponde a los edificios de alto interés arquitectdnico o historico.
b) Grado 2._Conservacion.

Corresponde a los edificios con interés arquitectonico, incluidos en el Inventario de patrimonio de Principe de Viana y los incluidos por el equipo
redactor tras la toma de datos.

En el primer grado 2A. Se deberan mantener las fachadas.

En el segundo grado 2C. Se debera mantener unicamente los elementos puntuales catalogados, como escudos, dinteles, esquinajes...
El resto de edificios podra derruirse y sustituirse.

Art. 26. Ordenanza de conservacion de inmuebles del grado 1.

1. Los edificios sometidos a este grado de proteccién deben conservar su estructura, disposicion general, manteniendo su aspecto exterior y sus
elementos arquitectdnicos caracteristicos.

2. Se permitira la restauracion, la reposicion de elementos, modernizacién de instalaciones y demolicién de afadidos.
3. Los usos permitidos seran los existentes, tolerandose aquellos compatibles con los actuales.

Art. 27. Edificios incluidos en el grado 1.

_lIglesia de Artaza s. Xll, remodelada en s. XV-XVII.

_lglesia de Baquedano s. XVII.

_lIglesia de Barindano s. Xll, reconstruida s. XVII-XVIII.

_lIglesia de Ecala.



_lglesia de Gollano s. Xlll, modificaciones s. XVI.

_lIglesia de Zudaire s. XIlI, reconstruida s. XVIII.

_Torre de Gollano s. XV.

Art. 28. Ordenanza de conservacion de inmuebles incluidos en el grado 2A de conservacion.

1. Los edificios incluidos en el grado 2A de Conservacion, deben conservar el volumen, y su estructura general. Deberan mantener la fachada
principal y sus materiales originales.

2. Se permiten las obras de restauracion con los mismos materiales, la reposicion de elementos, modernizacion de instalacién y demolicion de
anadidos. También se permite la modificacion y sustitucion de la tabiqueria, asi como la modificacion de fachadas secundarias modificando
huecos, abriendo nuevos o construyendo balcones o miradores.

3. Se permiten las ampliaciones, siempre que respeten el edificio original objeto de la proteccion.

Art. 29. Edificios incluidos en la categoria 2A.

Son los sefialados en planos.

Art. 30. Ordenanza de conservacion de edificios de grado 2B de conservacion.

Los edificios incluidos en la categoria 2B de conservacion deben conservar los valores que han motivado su inclusion, manteniendo la fachada,
aun cuando esta puede modificarse. De deberan mantener los materiales originales, pudiendo incluirse en las zonas modificadas los permitidos

por las Ordenanzas.

1. Se permiten las obras de restauracion, la reposicion de elementos, modernizacidn de las instalaciones, y demolicion de anadidos. Se utilizan
los mismos materiales del edificio original (si el alero original es de madera, se utilizara madera, teja arabe en cubierta, piedra, ...).

Se permiten la sustitucién de la tabiqueria, asi como la modificacion de fachadas, abriendo o modificando huecos, asi como la construccion de
balcones y miradores.

2. Se permite la elevacion de la cubierta 60 cm.



3. Se permiten las ampliaciones, respetando la fachada original.

Art. 31. Edificios incluidos en la categoria 2B.

Los sefalados en planos.

Art. 32. Ordenanza de conservacion de inmuebles incluidos en la categoria 2C de conservacion.
Se incluyen aquellos edificios que presentan algun tipo de elementos digno de ser mantenido.

1. Se permiten obras de renovacion del edificio, de sustitucion del mismo siempre que se mantengan el o los objetos de la proteccion.
Art. 33. Edificios incluidos en la categoria 2C.

Los senalados en planos.

Art. 34. Catalogo de monumentos naturales.

1. Se trata de los arboles que debido a su singularidad se consideran objeto de proteccion.

2. Se incluyen:

a) "El Centinela"

Monumento natural numero 5 (DF 165/1991, de 25 de abril).

"Quercus faginea" de Zudaire.

b) Nogal de Baquedano.

Art. 35. Elementos singulares.

1. Se trata de los elementos que como fuentes, lavaderos, cruceros o ermitas pueden considerarse como patrimonio histérico artistico.



2. Inmuebles catalogados:

_Fuente y aska, de Baquedano.

_Ermita de la Santa Cruz, de Baquedano.

__Ermita de Santo Tomas, de Baquedano.

_Crucero de Término, de Zudaire.

_Ermita de Nuestra Sefora de la Misericordia, de San Martin.

_Ermita de San Antonio Abad, de Zudaire.

_Fuente y lavadero de San Martin.

_Ermita de Santa Maria de Urra.

3. Normas de Conservacion.

Los inmuebles incluidos en la relacion anterior deberan ser conservados, y en su caso restaurados.
Art. 36. Documentacion para obras en la edificacion protegida.

Ademas de la general, en la documentacion se incluira:

_Fotografias (al menos de la fachada principal y en relacion con la edificaciéon vecina).

_Planos de fachada (o fachadas si fuera el caso) en relacidén con la edificacion vecina en la que se expresa claramente la altura total y de planta
de los edificios.

Art. 37. Conservacion de elementos singulares.



Aquellos elementos singulares que instalados en fachadas, tapias, puertas, etc., aun no resefiadas en la documentacion de este Plan, que se
consideren por los técnicos municipales como susceptibles de proteccion deberan mantenerse en su localizacién o en otra situacion tras las
obras que se desarrollen.

Art. 38. Catalogo.

Para la elaboracion de este catalogo se ha tomado como base el Inventario del Patrimonio Histérico Artistico de la Institucion Principe de Viana
del Gobierno de Navarra. La referencia del catalogo es la denominacién catastral y la direccion postal. En cualquier caso, para su identificacion
primaran los planos sobre la referencia escrita (dado que ésta puede variar por modificaciones catastrales).

En aquellos edificios protegidos a los que se han afiadido otras edificaciones anexas, la proteccidon soélo alcanza al edificio original, tal y como
aparece en planos.

Los edificios incluidos en el grado de proteccion 1 y 2A deberan contar con informe favorable de la Institucion Principe de Viana previo a la
concesion de la licencia de obras.

Los escudos en fachadas gozan de proteccion legal especifica segun Decreto 571/1963, de 14 de marzo, sobre proteccion de los escudos,
emblemas, piedras heraldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares de interés historico-artistico. De acuerdo a la Disposicion
Adicional Segunda de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol se han declarado Bienes de Interés Cultural, y por lo
tanto se incluyen en el catalogo como elementos singulares protegidos.

CATALOGO

CONCEJO PARCELA CATAS. CALLE NUMERO PROTECCION TRAMITACION

ARTAZA 47 Iglesia 1 Principe de Viana

ARTAZA 45 Sta. Maria, 20 2B Municipal

ARTAZA 10 Sta. Maria, 46 2B Municipal

ARTAZA 69 Sta. Maria, 49 2B Municipal

BAQUEDANO 47 Lavadero, 1 1 Principe de Viana



BAQUEDANO 46 De la Fuente, 35 2A Principe de Viana
BAQUEDANO 93 De la Fuente, 105 2B Municipal
BAQUEDANO 115 De la Fuente, 127 2B Municipal
BAQUEDANO 78 De la Fuente, 20 2B Municipal
BAQUEDANO 29 De la Fuente, 36 2B Municipal
BAQUEDANO 74 De la Fuente, 38 2B Municipal
BAQUEDANO 50 De la Fuente, 43 2B Municipal
BAQUEDANO 61 De la Fuente, 49 2B Municipal
BAQUEDANO 71 De la Fuente, 51 2B Municipal
BAQUEDANO 72 De la Fuente, 53 2B Municipal
BAQUEDANO 73 De la Fuente, 55 2B Municipal
BAQUEDANO 12 De la Fuente, 66 2B Municipal
BAQUEDANO 36 De la Fuente, 68 2B Municipal
BAQUEDANO 37 De la Fuente, 68 bis 2B Municipal
BAQUEDANO 139 De la Fuente, 78 2B Municipal
BAQUEDANO 33 De la Fuente, 48 2C Municipal

BARINDANO 31 Magdalena, 44 2A Principe de Viana



BARINDANO 38 Iglesia 2B Municipal
BARINDANO 34 Magdalena, 20 2B Municipal
BARINDANO 54 Magdalena, 47 2B Municipal
ECALA 121/88 San Miguel, 16 2A Principe de Viana
ECALA 112/40 San Miguel, 17 2B Municipal
ECALA 112/42 San Miguel, 19 2B Municipal
ECALA 106/81 San Miguel, 37 2B Municipal
ECALA 100/7 San Miguel, 44 2B Municipal
ECALA 104/77 San Miguel, 47 2B Municipal
ECALA 100/2 San Miguel, 54 2B Municipal
ECALA 102/67 San Miguel, 59 2B Municipal
ECALA 117/30 San Miguel, 12 2C Municipal
ECALA 117/29 San Miguel, 14 2C Municipal
GOLLANO 102/3B Del Centro, 1 2B Municipal
GOLLANO 100/1 Del Centro, 11 2B Municipal
GOLLANO 107/25 Del Centro, 36 2B Municipal

GOLLANO 105/21 Del Centro, 39 2B Municipal



GOLLANO 114/47 Iglesia 2B Municipal

SAN MARTIN 89 Fuente 1 Principe de Viana

SAN MARTIN 29 La Unioén, 35 1 Principe de Viana
SAN MARTIN 37 La Unioén, 67 2A Principe de Viana
SAN MARTIN 111 La Unién, 107 2B Municipal
SAN MARTIN 118 La Unién, 112 2B Municipal
SAN MARTIN 152 La Union, 15 2B Municipal

SAN MARTIN 24 La Unién, 49 2B Municipal

SAN MARTIN 110 La Union, 60 2B Municipal

SAN MARTIN 114 La Unioén, 68 2B Municipal

SAN MARTIN 113 La Unién, 70 2B Municipal

SAN MARTIN 50 La Unién, 80 2B Municipal
URRA 100/1 EI Caserio, 1 2A Principe de Viana
URRA 101/3 El Caserio, 3 2B Municipal

ZUDAIRE Fuente 1 Principe de Viana

ZUDAIRE 64 y 65 Iglesia 1 Principe de Viana

ZUDAIRE 5 San Antén, 42 2A Principe de Viana



ZUDAIRE 24 San Anton, 72 2A Principe de Viana

ZUDAIRE 65 San Anton, 77 2A Principe de Viana

ZUDAIRE 48 San Anton, 104 2B Municipal

ZUDAIRE 42 San Antén, 110 2B Municipal

ZUDAIRE 108 San Anton, 170 2B Municipal

ZUDAIRE 8 San Antén, 50 2B Municipal

ZUDAIRE 12 San Antén, 66 2B Municipal

ZUDAIRE 30 San Antén, 84 2B Municipal

ZUDAIRE 58 San Antén, 93 2B Municipal

CAPITULO V

Normas para el Suelo Urbano y Urbanizable

Art. 39. Aprobacion de los derechos y facultades urbanisticas.

1. Se efectuaran de acuerdo con lo establecido por la Ley Foral 10/1994, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

2. Los aprovechamientos susceptibles de apropiacion por los particulares seran los establecidos por la normativa vigente.
Art. 40. Derechos y deberes de los propietarios.

1. Los titulares del suelo tienen derecho a la obtencion del aprovechamiento urbanistico atribuido por el Plan Municipal en los términos

establecidos por el articulo anterior y a su patrimonializacién y mantenimiento en las condiciones previstas, salvo que se proceda a la
expropiacion o indemnizacion.



2. Son deberes y cargas urbanisticas las siguientes:

_La cesidn del suelo destinado a:

Sistema viario, (calles, plazas y aparcamientos).

Sistema de espacios libres de dominio publico.

_La urbanizacién interior de la Unidad de Actuacion, comprendiendo:
La red viaria.

La red de abastecimiento de agua.

La red de saneamiento.

La red de energia eléctrica.

La red de alumbrado publico.

La red de teléfonos y otros servicios.

_La conexién de las redes con las generales en el exterior de la Unidad de Actuacion.
_La conservacion del patrimonio arquitecténico.

_La conservacion y mantenimiento de la construccion de forma correcta, debiendo quedar acabada y rematada en fachadas, muros, cierres,
medianiles, cubiertas ...

Art. 41. Definicion.

Constituyen el Suelo Urbano y Urbanizable de Amescoa Baja, los terrenos a los que el presente Plan Municipal incluyen en dicha clase segun la
delimitacion establecida en los planos.



_Suelo Urbano:

El suelo urbano es el que se ajusta a las determinaciones del Decreto Foral 589/1999 como minimo para la mitad de las construcciones
previstas por el Plan: Acceso publico rodado, servicios urbanisticos a distancia inferior a 50 m del limite de la parcela.

_Suelo Urbanizable:

1._Constituye el suelo urbanizable los terrenos delimitados que se consideran adecuados para ser urbanizados.
Se establecen dos tipos:

_Suelo urbanizable ordenado desde el Plan.

_Suelo urbanizable a desarrollar mediante Plan Parcial.

2._En el suelo urbanizable se establecen las siguientes determinaciones:

_Sistemas generales y agrupamiento comunitario.

_Divisién del territorio en sectores para su desarrollo en planes parciales.

_Areas de Reparto en que se delimita el suelo urbanizable, con fijacion de su aprovechamiento tipo.
3._En el suelo urbanizable ordenado desde el Plan se establecen las siguientes determinaciones:
_Areas de Reparto.

_Unidades de Ejecucién del correspondiente Sector.

_Aprovechamiento urbanistico.

_Normativa.

Art. 42. Areas de aplicacion.



A efectos de planeamiento y de asignacion de usos y aprovechamientos, el Suelo Urbano y Urbanizable se divide en distintas areas cuyo
régimen urbanistico particular se determina en el presente Plan Municipal, y cuya delimitacion viene grafiada en los planos correspondientes.

Art. 43. Alineaciones de la edificacidon y alineaciones de cierre.
1. En el Suelo Urbano y Urbanizable regiran las alineaciones sefaladas en los planos correspondientes.

Las alineaciones de fachada de las edificaciones, cuando dan frente a vias o espacios libres publicos, y siempre que asi se determinen en los
planos de ordenacién, seran maximas las sefaladas en dichos planos.

Las alineaciones interiores, o fondo edificatorio tienen el caracter de linea maxima que no podra sobrepasarse por la edificacion.

2. Las alineaciones de cierre de parcela se situaran de forma que la anchura de viales cuando hay retranqueo sea de 6 m o de 3 m a eje de la
calle como minimo, cuando no se sefalen en planos correcciones de viales que senalen la alineacidn maxima de cierres de parcela.

Art. 44. Solar.

Se consideran solares las superficies de Suelo Urbano aptas para la edificacidon y que estén urbanizadas con arreglo a las disposiciones
minimas establecidas en cada caso por las presentes Normas, siempre que estos terrenos no estén afectados expresamente por la prohibiciéon
de edificacion o tengan destino contrario a la edificacion.

No se permitira ninguna obra de edificacion sobre terrenos que no tengan la previa clasificacién de solares.
Art. 45. Edificaciones existentes.
Se consolida la edificacion existente, a excepcion de las que se hayan declarado como fuera de ordenacion.

Salvo los edificios incluidos en los diferentes grados de conservacion, las edificaciones actuales podran derribarse para construir sobre los
solares resultantes nuevas edificaciones, respetando las condiciones siguientes:

a) El numero de plantas no excedera de sétano o semiso6tano, planta baja, mas dos plantas.

b) La superficie maxima ocupada en planta sera inferior a 250 m2.



c) Las alineaciones a calles o plazas seran las mismas del edificio derribo y en cualquier caso respetaran las alineaciones maximas establecidas
en el Plan Municipal.

d) No podra tramitarse ningun proyecto de derribo sin ir acompanado del de construccién del edifico que lo sustituye.
Art. 46. Ampliaciones.
Se permite la ampliacion de los edificios consolidados cuando se ajusten a los extremos siguientes:

a) En el caso de tratarse de edificios englobados en las categorias de conservacion 1, 2A, 2B y 2C, no podra alterarse ninguno de los elementos
caracteristicos del edificio, teniendo la ampliacién caracteristicas propias.

b) La ampliacion no podra superar en altura al edificio original o al mismo elevado si no alcanza la altura maxima permitida en la normativa.
c) Se tratara exteriormente con los mismos materiales que el resto del edificio.
d) Rigen para ellas, todas y cada una de las Ordenanzas de Construccién para Suelo Urbano Residencial.

e) Cuando la ampliacion se plantee como modificacién de envolvente total de la vivienda, el edificio resultante no podra superar los 250 m? de
ocupacion en planta, debera constituir un unico volumen y ajustarse a las Ordenanzas.

f) Se podra autorizar ampliaciones de otras envolventes o superficies, cuando sean justificadas en la solicitud y sean favorablemente informadas
por los servicios técnicos del Ayuntamiento, o en su defecto la oficina de Rehabilitacién.

Art. 47. Parcelacion. Segregacion.

Las parcelas existentes se podran parcelar en un numero maximo igual al numero de viviendas maximos fijado por la Normativa para cada
parcela, o segun lo establecido por la normativa particularizada.

Se permite la agrupacion de parcelas para la ampliacion de edificios.
Las posibles segregaciones en este tipo de suelo, garantizaran el acceso a las condiciones de solar de las parcelas segregadas.

En suelo urbano consolidado no se establece parcela minima.



Podra segregarse parcelas con destino a huertas siempre que tengan acceso desde viario publico. Su superficie se descontara a efectos de
edificabilidad de la parcela inicial.

Art. 48. Alturas de piso.

La altura de planta baja sera en caso de remodelacion, la del edificio existente y en caso de obras de nueva edificacién, la media de la altura de
las plantas bajas de los edificios colindantes.

La altura maxima de los nuevos edificios hasta el alero sera de 10,5 m.
Art. 49. Vuelos.

En caso de remodelacion, cuando en el edificio existan balcones se permitira la construccidon de otros similares en las plantas donde no existan,
manteniendo el esquema general de composicién de la fachada.

Se prohiben los balcones en angulos.
No se permitirdn vuelos en calles de menos de 6 m de anchura entre los edificios.
Art. 50. Edificios Fuera de Ordenacion.

Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacién del presente Plan Municipal, y que resultan disconformes con éste, se han
calificado como Fuera de Ordenacion, habiendo sido sefialados como tales en los planos correspondientes.

No podran realizarse en ellos obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion o incremento de su valor de expropiacién, estando
unicamente permitidas las pequenas reparaciones que exige la higiene, ornato y conservaciéon del inmueble.

Las lefieras instaladas en suelo publico sefaladas en planos, quedan declaradas fuera de ordenacion.
Art. 51. Relacién de reconversiéon del Numero de Viviendas.

1. En edificios existentes podran habilitarse tantas viviendas como sea posible cumpliendo la normativa de habitabilidad vigente en el momento
del Proyecto.



2. Podra modificarse el numero maximo de viviendas previsto en la normativa particular cuando se cumplan las siguientes condiciones:

_En suelo urbanizable a desarrollar por Plan Parcial, en el propio Plan Parcial manteniendo la superficie edificable maxima y repercutiendo el
numero de viviendas en las superficies de cesidn obligatoria, sin rebasar 35 viv./ha.

_En suelo urbanizable ordenado desde el Plan con la redaccién de Plan Parcial manteniendo la superficie edificable maxima y repercutiendo el
numero de viviendas en las superficies de cesidn obligatoria, sin rebasar 35 viv./ha.

_En suelo urbano mediante Estudio de Detalle, manteniendo la superficie edificable maxima y estableciendo al menos el mismo numero de
plazas de aparcamiento que de viviendas.

Art. 52. Coeficientes de homogeneizacion en Suelo Urbanizable.

De acuerdo con los previsto en la Ley Foral 10/94 y su Reglamento D.F. 85/95 se fijan los coeficientes de ponderacion de los diferentes usos
para el calculo del aprovechamiento tipo.

Area de Reparto 1:

_Residencial unifamiliar aislado con jardin: 1.

_Residencial bifamiliar aislado con jardin: 0,5.

Art. 53. Aprovechamiento tipo.

Al Area de Reparto se ha vinculado, en su caso, los suelos de los sistemas generales adscritos, diferenciando zonas en funcién de su uso
pormenorizado, estableciendo la edificabilidad de cada zona los coeficientes de ponderacion de los diferentes usos y tipologias edificables, como

parametros que determinan el aprovechamiento total homogeneizado como base para el calculo del aprovechamiento tipo.

El aprovechamiento tipo del Area de Reparto se ha calculado de acuerdo con las especificaciones establecidas por la Ley Foral 10/94 y su
reglamento D.F. 85/95.

El Aprovechamiento homogeneizado resultante para el Area de Reparto calculado segun las especificaciones establecidas en el apartado
anterior, no sufrira alteracién por diferencias de medicion, cuando esta no difiera en una proporcion de +/- 5% (cinco por ciento) de la
contemplada en el Plan. En caso de que la diferencia sea superior, el Aprovechamiento homogeneizado se obtendra por la aplicacion de los



coeficientes de edificabilidad y de ponderacién establecidos a la medicion real.

Los Planes Parciales que desarrollen los diferentes Sectores, podran establecer usos detallados diferentes a los establecidos en el Plan
Municipal, debiendo justificar tanto su compatibilidad con los usos pormenorizados como el correspondiente coeficiente de ponderacion, en
concordancia con la metodologia de calculo del Plan Municipal.

Art. 54. Plazos para el desarrollo de los suelos urbanizables.

a) Los propietarios de los terrenos clasificados como suelos urbanizables deberan desarrollar el planeamiento de cada Area de Reparto en que
estén incluidos en los plazos establecidos por la Ley Foral 10/1994, de forma general.

1._El plazo maximo para adquirir el derecho a urbanizar sera de 4 afnos contados desde la publicacién en el BOLETIN OFICIAL de Navarra del
acuerdo de aprobacion definitiva del planeamiento.

2. _El plazo maximo para la adquisicion del derecho al aprovechamiento urbanistico sera de 4 afnos contados a partir de que se hubiese
adquirido el derecho a urbanizar en virtud de la publicacion en el BOLETIN OFICIAL de Navarra del acuerdo de aprobacion definitiva del Plan
Parcial.

3._El plazo de solicitud de licencia de edificacion sera de dos afios desde que se hubiera adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico.

b) Los propietarios de los terrenos clasificados como suelo urbanizable ordenado desde el Plan Municipal adquieren el derecho a urbanizar con
la aprobacién del Plan.

1._El plazo maximo para la adquisicidon del derecho al aprovechamiento urbanistico sera de 4 afios contados a partir de que se hubiese
adquirido el derecho a urbanizar en virtud de la publicacion en el BOLETIN OFICIAL de Navarra del acuerdo de aprobacién definitiva del Plan
Parcial.

2. _El plazo de solicitud de licencia de edificacion sera de dos afios desde que se hubiera adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico.
Art. 55. Area de Reparto 1 del Suelo Urbanizable de Amescoa Baja.

Superficie: 64.580 m>.

Clasificacion: Suelo Urbanizable.



Uso Caracteristico: Residencial.

Determinaciones del Planeamiento:

_Densidad maxima: 35 viv./Ha.

_NUm. maximo de viviendas: 157.

Condiciones de la edificacion:

_Tipologia: Vivienda unifamiliar con jardin.

_Vivienda bifamiliar con jardin.

_NUm. maximo de plantas: B+2.

_Se permiten sétanos y semisétanos.

_Altura maxima desde rasante: 10,5 m al alero.

_Se permiten porches cuya superficie no computa.

_Cada vivienda debera contar con una plaza de aparcamiento en garaje o interior de la parcela.
Condiciones de los cierres de parcelas:

_Alineaciones obligatorias: El limite de la acera con parcela.

_Diseno idéntico en cada Sector que debera ser aprobado por el Ayuntamiento junto con el Proyecto de Urbanizacion.
Aprovechamiento tipo:

_Edificacién residencial unifamiliar con jardin.



10.920 x 1 = 10.920 m?

36.282 x0,5=18.141m?

29.061 m?

AREA DE REPARTO 1

CAPITULO VI

Regimen urbanistico del suelo no urbanizable

Normas de caracter general

Art. 56. Definicion y Objetivos Urbanisticos.

Tendran la condicién de suelo no urbanizable, los terrenos en que concurran alguna de las circunstancias siguientes:

1.2 Que deban incluirse en esta clase por estar sometidos a algun régimen especial de proteccion incompatible con su transformacion de
acuerdo con los planes de ordenacion territorial o la legislacion sectorial, en razon de sus valores paisajisticos, historicos, arqueologicos,
cientificos, ambientales o culturales, de riesgos naturales acreditados en el planeamiento sectorial, 0 en funcién de su sujecion a limitaciones o

servidumbres para la proteccion del dominio publico.

2.2 Que el planeamiento general considere necesario preservar por los valores a que se ha hecho referencia en el punto anterior, por su valor
agricola, forestal, ganadero o por sus riquezas naturales, asi como aquéllos otros que considere inadecuados para un desarrollo urbano.

Art. 57. Categorias del Suelo No Urbanizable.
En el Suelo No Urbanizable (SNU) se distinguen las siguientes categorias:
1. Reserva Natural del Nacedero del Urederra (RN-14).

Reserva Natural de Basaura (RN-15).



2. SNU Suelo Forestal Autoctono.

SNU Suelo Forestal Especial.

3. SNU de mediana productividad.

4. SNU de Afecciones Especificas.

4 1. Infraestructuras existentes.

4.2. Infraestructuras previstas.

4.3. Agaus protegidas.

4.4. Canadas.

Art. 58. Régimen general del suelo no urbanizable.

1. El suelo no urbanizable debera utilizarse en la forma que mejor corresponde a su naturaleza.

2. Las facultades del Derecho de Propiedad en el Suelo No Urbanizable, se ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes
establecidos en la presente Normativa, sin que sobre dicho suelo se reconozca contenido edificatorio distinto del que en cada categoria puede

ser autorizado.

3. La aplicacion de la presente Normativa sobre esta clase de suelo no conferira derecho a los propietarios de los terrenos a exigir
indemnizacion, aun cuando en las mismas se regule, para algunas zonas, la prohibicién absoluta de construir.

Art. 59. Tipos de usos.

Cabe agrupar el conjunto de usos, atendiendo a su situacién juridica y a la modalidad de gestidén que le corresponda, en las siguientes tres
clases:

_Usos permitidos sujetos a concesion de licencia municipal, sin perjuicio de que deban ser objeto de autorizacion de otros 6rganos o
administraciones.



_Usos autorizables que con anterioridad a la licencia municipal necesitan autorizacion previa del Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio sin perjuicio de que también deban ser objeto de licencia o autorizacion por otros érganos o administraciones.

_Usos prohibidos son los usos y actividades que por su propia naturaleza son incompatibles con los objetivos de proteccion de cada categoria
de suelo y que en todo caso exigen una transformacién de la naturaleza juridica de esta clase de suelo con anterioridad a cualquier otra
autorizacion y licencia.

Art. 60. Parcelaciones y segregaciones.

1. Parcelaciones urbanisticas:

Se considera parcelacion urbanistica en Suelo No Urbanizable la division de una finca simultanea o sucesivamente en dos o mas lotes, con el fin
de obtener parcelas aptas para edificar segun el presente Plan Municipal.

Sera considerada ilegal, toda parcelacion urbanistica en el Suelo No Urbanizable, por ser una actividad limitada al Suelo Urbano o Urbanizable.
2. Segregaciones de fincas:

En las transferencias de propiedad, divisiones de terrenos o fincas rusticas no podran efectuarse fraccionamientos en contra de la legislacion
agraria. Todos los precios resultantes de segragaciones de fincas rusticas se consideran inedificables, si han sido realizados con posterioridad a
la entrada en vigor de este Plan Municipal salvo para usos de caracter agrario.

3. Las segregaciones de fincas son actos sometidos a licencia municipal.

Art. 61. Situacion urbanistica de las edificaciones en el SNU en el momento de aprobacion de la presente Normativa.

_Los edificios existentes en SNU destinados a vivienda, borda, almacén agricola, nave ganadera, explotacidén avicola o cualquier otra no
declarada fuera de ordenacién, podran ejecutar obras de ampliacion, mejora, reparacién y consolidaciéon de la edificacion, o ser sustituidos
siempre y cuando ésta no estuviera declarada Fuera de Ordenacion, o protegida.

_Las ampliaciones y sustituciones de las instalaciones o actividades existentes se tramitaran como actividades autorizables, segun los articulos
42 y 44 de la Ley Foral 10/1994 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Art. 62. Construcciones e instalaciones de apoyo a la horticultura. "Casetas de huerta".



Son las pequenas construcciones destinadas unicamente a la guarda y almacenaje de herramientas. No podran superar los 20 m? de superficie
en planta, con una altura maxima al alero de 3 m. La cubierta debera ser inclinada, acabada en material de color rojo o brezo. Exteriormente
deberan revocarse y pintarse en colores ocres claros o construirse en mamposteria de piedra o en bloque especial cara vista color tostado y
textura rugosa.

La carpinteria debera ser de madera. Se prohibe cualquier otro tipo de material. Se prohiben las casetas prefabricadas, excepto las construidas
en madera.

No podran construirse a menos de 3 m del limite de la parcela.

Art. 63. Almacenes agricolas.

La superficies maxima construida sera de 500 m?. La cubierta sera a dos aguas. Altura maxima al alero de 5 m.
La cubierta debera ser de color rojo.

Las fachadas deberan acabarse en enfoscado y pintado de colores ocres claros. Podra utilizarse en parte o totalmente la mamposteria de piedra
y el bloque de hormigdén cara vista de color tostado con textura rugosa. Cualquier otro material se considera prohibido.

Art. 64. Invernaderos.

Se consideran las instalaciones tipo tunel o similar, a base de estructuras metalicas y cierre en plastico. Su finalidad es la de cubrir, proteger,
ensombrecer, o preservar cualquier tipo de cultivo agricola.

No se consideran como edificaciones los invernaderos que se puedan desmontar y no tengan muros perimetrales de profundidad o altura
superior a un metro.

La explotacion rentable con este tipo de instalaciones se cifra en unos 4.000 m2. Para instalaciones superiores a los 6.000 m? se incluira en el
expediente la evolucidn del impacto paisajistico y su minimizacién con medidas correctoras.

Art. 65. Construcciones e instalaciones destinadas a la ganaderia extensiva.

Son las instalaciones para alojamiento del ganado con una superficie cubierta de 1,2 m? por cabeza de ganado, con espacio exterior vallado que
no supere el 1,5 m? por cabeza de ganado.



Art. 66. Construcciones e instalaciones destinadas a la ganaderia intensiva, y granjas para la explotacion de especies animales.
Deberan instalarse a una distancia superior a los 3 m del linde de la finca.

No podran sobrepasar las instalaciones los 5 m de altura medidos al alero. Exceptuandose los depdsitos verticales de esta limitacion. Cada nave
no podra superar los 100 m de longitud, estando distanciadas 6 m entre si en caso de que la instalacién coste de mas de un edificio. Cada
instalacién podra contar con un maximo de 6 naves.

La cubierta debera ser a dos aguas, acabada en material rojo.

Las fachadas deberan acabarse en enfoscado y pintado en colores ocres claros, pudiendo utilizarse en parte o totalmente la mamposteria de
piedra, o el bloque de hormigdn caravista color tostado y textura rugosa.

Debera efectuarse una plantacion exterior que oculte con especies vegetales de hoja perenne, perimetralmente a los edificios y al cierre exterior
en caso de existir.

Los espacios exteriores deberan quedar perfectamente urbanizados.

Cualquier instalacién debera construirse a una distancia a suelo urbano mayor de:

_Artaza: a mas de 100 m del suelo urbano y menos de 200 en suelo comunal y a mas de 200 en suelo de propiedad privada.
_Barindano: a mas de 150 m del suelo urbano.

_Baquedano: a mas de 400 m.

_Ecala: a mas de 300 m del suelo urbano.

_Gollano: a mas de 300 m del suelo urbano.

_San Martin: a mas de 200 m del suelo urbano.

_Urra: a mas de 50 m de la edificacion residencial mas cercana.



_Zudaire: a mas de 300 m.

La distancia minima de las citadas instalaciones respecto a edificios habilitados en suelo no urbanizable sera de 50 metros. Esta distancia podra
disminuir contando con la autorizacién escrita de los propietarios de las viviendas implicadas.

Ademas de estas distancias sefaladas deberan mantenerse, para los supuestos especificos que se sefalan a continuacion las siguientes:
_A vias de comunicacion, las dictadas en la Ley Foral de Carreteras del 10 de octubre de 1986.

_A cursos de aguas naturales y pozos no destinados al consumo, 35 m si son zonas de bafo tradicionales, 200 m.

_A pozos y manantiales de abastecimiento, 200 m.

_A espacios protegidos y parques, 200 m.

_A mataderos, 1.000 m.

_Las granjas cebaderos de cerdos de mas de 1.000 cabezas se ajustaran en cuanto a distancias al Real Decreto numero 324/2000, de 3 de
marzo.

Ninguna instalacion agropecuaria podra originar molestias producidas por humos, olores o ruidos.

El Ayuntamiento esta facultado para exigir cuantas medidas correctoras a este respecto sean necesarias.
El suelo de las instalaciones sera impermeable, excepto para el ganado lanar.

Las paredes deberan ser enfoscadas a su interior con mortero de cemento.

Se realizaran y controlara la desinfecién y desratizacion.

La instalacién poseera ventilacion directa.

El propietario esta obligado a mantener la limpieza del entorno, y en particular la de las calzadas.



Con independencia de las determinaciones expresadas, seran de aplicacion para las instalaciones agropecuarias, en cuanto les afecten, las
Ordenanzas de Actividades Clasificadas.

Art. 67. Instalaciones apicolas.

La distancia minima de cualquier instalacion de este tipo al suelo urbano sera de 1.000 m.
La distancia minima entre instalaciones apicolas debera ser superior a los 750 m.

La distancia a otras instalaciones debera ser superior a 500 m.

La distancia a cualquier carretera debera ser superior a los 200 m.

Art. 68. Instalaciones industriales.

Se regularan por lo dispuesto en el Decreto Foral 84/1990.

Las cubiertas de las edificaciones deberan ser a dos aguas, acabadas en material rojo, con las fachadas revocadas y pintadas en color ocre
claro, mamposteria de piedra o bloque de hormigdn caravista en color tostado y textura rugosa.

Art. 69. Lefieras.

Se consideran leferas las pequenas construcciones destinadas principalmente al almacenaje de la lefia para su uso doméstico.
La superficie maxima ocupada en planta sera de 30 m2.

Su forma en planta sera rectangular, o prismatica, prohibiéndose los angulos agudos.

Podra contar con cerramiento exterior en 2, 3 6 4 de sus lados.

La cubierta sera inclinada acabada en teja color rojo.

Las fachadas seran revocadas y pintadas en color ocre claro o realizadas enmamposteria de piedra. Se prohiben el resto de materiales.



La altura maxima alalero sera de 2,70 m.

Condiciones de implantacion:

_Podran instalarse en calveros del bosque, deberan contar con un camino existente.

_No podra distar mas de 10 m del camino ni menos de 3 m.

_Deberan instalarse a menos de 200 m del suelo urbano, de los diferentes Concejos prohibiéndose a partir de esta distancia.
Art. 70. Corrales domésticos.

Se consideran corrales domésticos las instalaciones para la explotacion de especies animales para consumo doméstico cuyo niumero maximo de
cabezas por especie es el siguiente:

5 cerdas madre.

20 gallinas o palomas.

20 patos u otras aves.

10 conejas madres.

Se regulan por el Decreto 791/1979, de 20 de febrero.

Normas de caracter especifico

Art. 71. Reservas Naturales.

1. Constituyen las reservas naturales del municipio de Amescoa Baja:

a) Reserva natural del Nacedero del Urederra (RN-14).



Constituye la Reserva Natural N-14, dclarada por el Gobierno de Navarra por la Ley Foral 6/1987, de 10 de abril, situada al norte de Baquedano,
constituida como un circo rocoso con laderas arboladas en la vertiente S. De la Sierra de Urbasa.

Limites:

Oeste, Norte, y Este. Desde el punto de coordenadas UTM X, 570.330; Y, 4.738.737; Z,890, el limite entre el monte Limitaciones, de la meseta
de la Sierra, y el término municipal de Amescoa Baja hasta el punto de coordenadas Z, 571,780; Y, 4.738.930; Z, 950, donde el camino nuevo
llega al Puerto de Baquedano.

Sur. Linea recta de 1.465 m en direccion O.S.0O. hasta el punto de partida.
Comprende parte de las parcelas 128 (Poligono catastral numero 6) y 135 (Poligono numero 7).
b) Reserva natural de Basaburua (RN-15).

Constituye la Reserva Natural N-15, declarada por el Gobierno de Navarra por la Ley Foral 6/1987, de 10 de abril, situada al S.E. de Barindano,
es un barranco que desciende de la Sierra de Loquiz en direccién N.E.

Limites:

Norte. Desde el punto de coordenadas UTM X, 572.096; Y, 4.734.654; Z, 659,8 linea recta en direccion S.S.E. de 200 m hasta el arroyo de
Basaura en el punto de coordenadas X, 572.135; Y, 4.734.460; Z, 510,0 linea recta de 405 m en direcciéon E.S.E. hasta el punto de coordenadas
X, 572.535;, 4.7.34.381; Z, 625,0.

Este. Linea que asciende por la cresta en direccion S. hasta el punto de coordenadas X, 572.448; Y, 4.734.014; Z, 820,0 limite de facero de la
Sierra de Loquiz hasta el punto de coordenadas X, 572,325; Y, 4.733.695; Z, 850.0.

Sur. Curva de nivel de 850 m en direccidon O. hasta el punto de coordenadas X, 571.884; Y, 4.733.413; Z, 850 situado en cabecera de pequefio
barranco; linea que desciende por el fondo del barranco hasta la curva de nivel 750 que sigue en direccion O. hasta el punto de coordenadas X,
571.364; Y, 4.733.617; Z, 750.

Oeste. Linea recta en direccion N. de 125 m hasta el punto de coordenadas X, 571.340; Y, 4.733.740; Z, 787,3 linea que recorre la cresta en el
borde superior de los acantilados y pasa por las cotas 784,5; 780,2; 780,5; 727,6; 658,3 hasta el punto de partida.



Comprendido en su totalidad dentro de la parcela 1 del poligono catastral numero 14; incluye parte de las subparcelas 1i, 1m'y la".
2. Régimen de proteccion.
Actividades no constructivas.

Quedan prohibidas las acciones que impliquen movimientos de tierra salvo las que sean necesarias para proteger la integridad del propio
espacio, la roturacion, la desecacion, la corta a hecho, el aprovechamiento maderero, la introduccion de especies no autoctonas, la quema de
vegetacion, el aprovechamiento agropecuario, la practica de deportes organizados y la acampada. El resto de actividades podran autorizarse
segun su compatibilidad con el régimen de proteccion.

Actividades constructivas.

Podran autorizarse las construcciones, instalaciones e infraestructuras vinculadas a la investigacion y educacion ambiental y excepcionalmente
las infraestructuras de interés general cuya implantacion no deteriore gravemente el espacio objeto de proteccidén. Quedan prohibidas todas las
demas.

Art. 72. Area de proteccion de las reservas naturales.

Se trata de una zona de proteccidn de las reservas naturales, de acuerdo con el articulo 22 de la Ley Foral de Proteccion de la Fauna y sus
Habitats, cuya dimension y régimen de proteccion se establece de forma transitoria hasta cuando sea aprobado el Plan de uso y gestion de las
Reservas RN-14 y RN-15.

Corresponde a los terrenos sefialados en planos, incluidos en una franja de 550 m a partir de los limites establecidos para las RN-14 y RN-15.
Régimen de proteccion similar al de las reservas naturales.

Art. 73. Suelo No Urbanizable Forestal.

Se incluyen en esta categoria aquellos terrenos que por ser soporte de masas forestales, caracterizadas por ser una vegetacién muy variada en
funcidn de la transicién bioclimatica que se da en el territorio, deben ser objeto de preservacion, a fin de garantizar su mantenimiento en

superficie y calidad, de manera que conserven sus funciones actuales.

Régimen de proteccion.



Actividades no constructivas.

Se prohibe la quema de vegetacion.

Se prohibe la corta de encinos cuyo diametro sea igual o superior a 75 cm de diametro.

Se prohibe la corta de robles cuyo diametro sea igual o superior a 100 cm de diametro.

La medicion del diametro se efectuara a 1,30 m del pie del arbol.

Se permite la corta de los arboles secos, desgarrados y enfermizos aunque su diametro sea superior a la limitacion general establecida.
Podra autorizarse la apertura de nuevas pistas o caminos, la roturacion, los abancalamientos, la explotacion minera, la extraccion de gravas y
arenas, las canteras y la corta a hecho en las zonas en que tradicionalmente se realiza y en las condiciones que se determinen en la
autorizacion.

El resto de actividades quedan permitidas.

Actividades constructivas.

Se permiten las construcciones forestales, apicolas y las leferas.

Podran autorizarse las construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas, las
destinadas a equipamiento que deban emplazarse en el suelo no urbanizable, las vinculadas alas actividades deportivas y de ocio que deban
desarrollarse en suelo no urbanizable y las infraestructuras.

Quedan prohibidas todas las demas.

Se distinguen dentro del suelo forestal:

a) Forestal Especial.

b) Forestal Concejo de Artaza.



c) Forestal Repoblacion.
d) Forestal Roquedo.
a) Forestal Especial.

Constituyen las areas forestales de los parajes de Oricosacana y Bardazabal donde el régimen de proteccidn del suelo no urbanizable forestal se
afiade la prohibiciéon de:

_Cortar encinos cuyo tronco sea igual o supere a los 65 cm de diametro.
b) Forestal Artaza.

Corresponde a todo el suelo no urbanizable forestal incluido en el Concejo de Artaza, donde el régimen general de proteccion se afade la
prohibicion de:

_Cortar encinos cuyo tronco sea igual o supere a 60 cm de diametro.

_Cortar robles cuyo tronco sea igual o supere a 75 cm de diametro.

c) Forestal Repoblacion.

Corresponde al suelo no urbanizable forestal sefialado en planos, en repoblaciéon, donde se prohibe el pastoreo.
d) Forestal Roquedo.

Constituye las areas senaladas en planos que presentan superficies verticales o subverticales con altura superior a 8 m independientemente del
desarrollo en su base y del tipo de roca que los constituya, correspondiendo en general a crestas calizas de la Sierra de Urbasa.

Se recomienda la limitacion de las actividades humanas como creacién de pistas, instalacién de tendidos eléctricos, focos de vertidos,
actividades deportivas, etc., y se restrinjan en los periodos de anidacién de las aves.

Art. 74. Suelo de Mediana Productividad Agricola y Ganadera.



Al tratarse de una zona comunal con grandes claros, y zonas de vegetacion arborea cuya delimitacion exacta no puede representarse en planos.

Se incluyen los claros del camino a Inziola en el término de Artaza, al tratase de una zona comunal con grandes claros y zonas dispersas de
vegetacion cuya delimitacion exacta no puede representarse en planos.

Esta categoria queda constituida por los suelos de calidad agricola media de secano y los terrenos ocupados por prados, pastos utilizados por la
ganaderia extensiva delimitados en planos.

Régimen de proteccion.

a) Actividades no constructivas. Podran autorizarse la explotacion minera, la extraccion de gravas y arenas, las canteras, la apertura de nuevas
pistas y caminos y quema de vegetacion.

El resto de actividades quedan permitidas.

b) Actividades constructivas. Se permiten las construcciones e instalaciones de apoyo a la horticultura, los viveros e invernaderos, las
construcciones destinadas a la ganaderia extensiva, los corrales domeésticos y las instalaciones apicolas.

Podran autorizarse:

_Las construcciones e instalaciones destinadas exclusivamente a la horticultura, sin que pueda destinarse a usos residenciales.

_Las construcciones e instalaciones aisladas destinadas a la ganaderia intensiva.

_Los almacenes agricolas.

_Las granjas.

_Las construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

_Las construcciones e instalaciones destinadas a equipamientos, dotaciones o servicios que deben emplazarse en el suelo no urbanizable.

_Las construcciones e instalaciones vinculadas a actividades deportivas o de ocio.



_Las actividades industriales que deban desarrollarse en suelo no urbanizable.
_Las infraestructuras.

Quedan prohibidas las demas.

Art. 75. Suelo de infraestructuras existentes. Infraestructuras viarias.

1. Las edificaciones, instalaciones y talas o plantaciones de arboles que se pretendan ejecutar a lo largo de las carreteras, sobre terrenos
lindantes a ellas o dentro de la zona de influencia, no podran situarse a distancias menores de las determinadas por la Ley de Carreteras.

2. La autorizacidon que corresponda vendra precedida de los permisos que sefala la legislacion actualmente en vigor.

3. Los accesos de fincas a carreteras comarcales y nacionales deberan efectuarse mediante ramales secundarios. La distancia minima entre
dos intersecciones de vias secundarias con carreteras comarcales o nacionales sera de 300 m medidos a ejes de vias y deberan situarse en
zonas de amplia visibilidad.

4. En carreteras locales, los accesos a fincas o vias secundarias deberan situarse en zonas de amplia visibilidad.

5. Caminos publicos, Se establece para caminos publicos no sujetos al régimen de proteccion de la Ley Foral de Defensa de las Carreteras o al
establecido para los itinerarios de Interés, una zona de servidumbre de tres metros, medidos dedes el borde exterior de dichos caminos, en la
que se aplicara el siguiente régimen de proteccion:

a) Actividades no constructivas. Quedan prohibidas la explotacion minera, la extraccion de gravas y arenas, las canteras y la corta a hecho.
Podran autorizarse el resto de actividades que impliquen movimientos de tierras.

El resto de actividades quedan permitidas.

b) Actividades constructivas. Podran autorizarse las infraestructuras.

Quedan prohibidas todas las demas.

Otras Infraestructuras.



_Alta tension:

Construcciones, instalaciones y plantaciones estaran sujetas a las servidumbres del Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tension de
28/12/1968, 18/4/1966 y 20/10/1996.

_Se prohiben los nuevos tendidos que exijan la tala de arboles.

_Red de Saneamiento y Depuracion:

Comprenden a los terrenos ocupados o afectados por el paso de colectores municipales y la depuradora.
Régimen de proteccion.

Se permiten las infraestructuras.

Quedan prohibidas todas las demas.

Art. 76. Infraestructuras previstas.

1. Son aquellos espacios necesarios para la implantacién de infraestructuras e instalaciones y sus zonas de afeccién de acuerdo con las
determinaciones del planeamiento urbanistico o los instrumentos de ordenacion territorial.

2. Régimen de proteccion.

a) Actividades no constructivas. Podran autorizarse las acciones que impliquen movimientos de tierras.
Se permiten las demas actividades.

b) Actividades constructivas.

Podran autorizarse las obras de ejecucion de la infraestructura o instalacion prevista en dicho espacio y las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucion, entretenimiento y servicio.

Quedan prohibidas todas las demas.



Art. 77. Suelo de aguas protegidas.

1. Aguas Superficiales.

Son las riberas y margenes y cauces o alveros naturales de los rios Urederra, Ugarra y demas regatas.
Régimen de proteccion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién de aguas, se establece para todas las corrientes de agua, sean constantes o estacionales del
municipio de Amescoa Baja una zona de proteccién del cauce natural, en cada margen, de 5 m.

a) Actividades no constructivas.

Queda prohibida la corta a hecho y el aprovechamiento maderero en los cinco primeros metros de la zona de proteccion y la quema de
vegetacion.

En las zonas de proteccion podran autorizarse, las acciones que impliquen movimientos de tierra y la roturacion.
Quedan permitidas el resto de actividades.
b) Actividades constructivas.

En las zonas de proteccion se permiten los viveros e invernaderos y las instalaciones apicolas; son autorizables las piscifactorias, las
construcciones e instalaciones vinculadas a actividades deportivas y de ocio relacionadas con el medio fluvial, construcciones e instalaciones
para equipamientos, dotaciones o servicios vinculados al medio fluvial, las construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras publicas y las infraestructuras.

Quedan prohibidas todas las demas.

En el rio Urederra, en cuanto a la calidad de aguas superficiales y al interés como cauce apto para la vida de salminidos se tendran en cuenta
aspectos como:

_Control periodo de vertidos de la piscifactoria (control de tratamiento del efluente).



_Control de la presién piscicola: control anual de efectivos.
_Evitar repoblaciones.

_Control de contaminacién difusa procedente de la agricultura.
_Elaboracioén de planes de mantenimiento de cauces vy riberas.
_Mejora de la escala para peces en la presa de la piscifactoria.
2. Aguas Subterraneas.

Corresponde al manantial de Itxako con 1,5 m?/sg. y sus areas de recarga que corresponde a la zona Sur del término municipal de Amescoa
Baja, cuya agua abastecen a la poblacion de Estella.

Régimen de proteccion.

_Actividades no constructivas.

Se prohibe el acceso tanto a personas como vehiculos no autorizados, y el acceso de animales.
Se prohibe todo el resto de actividades.

_Actividades constructivas.

Podran autorizarse las obras de infraestructuras vinculadas al aprovechamiento del manantial.
Se prohiben todas las demas.

En el area de recarga, producida principalmente por infiltracion directa del agua de lluvia y en menor grado por filtracion del rio Biarra, se prohibe
la instalacion de vertederos. Se controlara la utilizacion de pesticidas, fertilizantes y fitoreguladores.

Art. 78. ltinerarios de interés. Canadas.



Son los espacios ocupados por las canadas de acceso a la Sierra de Urbasa, identificadas como la P-48 y P-49.

Ha quedado reflejada en planos de P-48, que atraviesa el Concejo de San Martin, sin poderse grafiar la P-49 al no contar como tal en los planos
catastrales.

Se establece una zona de servidumbre de 3 metros, medidos desde el borde exterior, en el que se aplicara el siguiente régimen de proteccion.
_Actividades no constructivas.

Quedan prohibidas la explotacién minera, la extraccion de gravas y arenas, las canteras y la cota a hecho.

Podran autorizarse el resto de actividades que impliqguen movimientos de tierras.

El resto de actividades quedan permitidas.

_Actividades constructivas.

Podran autorizarse las infraestructuras.

Quedan prohibidas todas las demas.

CAPITULO VIl

Normativa particularizada Interpretacion de las fichas pormenorizadas de actuaciones directas en suelo urbano

Superficie aproximada: Superficie de la parcela sobre la que se calcula el aprovechamiento urbanistico.

Anexos y garajes: Deberan ajustarse al articulo 91 de Ordenanza de construccion, no computan a efectos de consumo de edificabilidad.
Superficie ocupada maxima sobre parcela: La superficie ocupada sobre la parcela se establece en el 45% de la parcela original. Se exceptuan
aquellas parcelas cuya superficie da como resultado una superficie ocupada inferior a 100 m?, en las que puede ocuparse hasta 100 m? de la

parcela. Por lo tanto, la edificabilidad maxima en general se establece con una planta del 45% de la superficie con una altura maxima de
semisotano, baja mas dos, y excepcionalmente con una planta de 100 m? de superficie de semisétano, baja mas dos.



Cierre de parcela. Para los cierres de las parcelas privadas se establece una alineacion maxima que corresponde al:
_Limite de parcela una vez efectuada la cesién establecida en planos.

_Enlos casos aun cuando no esté senalado en planos, el Ayuntamiento podra exigir que el cierre de parcela se situe a 3 m del eje de la calle
actual.

Fachadas de edificios distintos: Cuando pueda ser construido mas de un edificio, las fachadas de todos ellos deberan ser diferentes.
ORDENANZAS DE EDIFICACION

CAPITULO |

Ambito de aplicacién

Articulo 1.° Ambito de aplicacion.

Las presentes Ordenanzas de Construccion son de aplicacion obligatoria desde su entrada en vigor de todo el término municipal de Amescoa
Baja.

Art. 2.° Ambito temporal.

Estas Ordenanzas entraran en vigor el mismo dia que lo haga el Plan Municipal de Amescoa Baja.
CAPITULO II

Definiciones

Art. 3.° Alineacion actual.

Se define como alineacion actual de una calle, plaza o via, la linea que limita las propiedades particulares situadas a ambos lados de las
mismas.



Cuando no hay modificaciones en los trazados de las vias, plazas o calles, esta alineacion actual coincide con la alineacion oficial que a
continuacién se define.

Art. 4.° Alineacion oficial.

En las calles, plazas o vias existentes que se modifican obedeciendo a planes o proyectos oficialmente aprobados, se define como alineacién
oficial a la que figura en los planos.

Los terrenos comprendidos entre la alineacién de propiedad actual y la alineacion oficial se incorporan al sistema general de comunicaciones y
espacios libres.

La alineacion oficial constituye la alineacidn maxima de cierre de parcela.
Art. 5.° Alineacion de fachada.

En aquellos casos en que la normativa urbanistica obliga a retirar las nuevas edificaciones de la alineacién oficial, se llama alineacion de
fachada a la linea en la que deben situarse las fachadas exteriores de los edificios que se construyen.

La alineacion de fachada de planos es maxima.

Cuando la alineacién de fachada sea curva, las fachadas deberan apoyarse sobre la curva en su punto medio.

Art. 6.° Retranqueo.

La separacion entre la alineacioén oficial y la de fachada, medida segun la normal a ambas, se denomina retranqueo.

Art. 7.° Alineacion interior.

Se llama alineacion interior a la linea senalada en planos oficiales a la que, como maximo aprovechamiento, pueden alcanzar las fachadas
interiores de los edificios para formar zonas libres interiores, dentro de las propiedades particulares, determinando, con la alineacién oficial

exterior, la zona edificable residencial de las parcelas o envolventes maximas, como norma general.

Art. 8.° Profundidad maxima de la edificacion.



En los Planos y Normativa correspondiente a cada unidad se determina la profundidad maxima de la edificacion, medida perpendicularmente a
la alineacion de fachada.

Art. 9.° Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes reflejadas en los planos de Ordenacion y Normativa urbanistica del presente Plan Municipal, son considerados a
todos los efectos como oficiales.

Art. 10. Modificacion de alineaciones, rasantes y/o alturas.

En los casos en que se pretendiese modificar las alineaciones y/o alturas oficiales, sera preceptivo realizar un Estudio de Detalle, segun lo
establecido en esta Normativa General.

El Ayuntamiento queda autorizado para hacer variaciones de rasantes en calle cuando la diferencia de altura no exceda de 0,30 m, sin otra
indemnizacion a los propietarios afectados que construir escaleras dentro de la mocheta del umbral de sus puertas, pero no respecto a la
modificacién de puertas, pavimentos de portal, ni otras construcciones.

Art. 11. Disponibilidad del Plan.

Los planos aprobados para alineaciones y rasantes estaran a disposicion de los propietarios a quienes interesen en las oficinas del
Ayuntamiento, pudiendo examinarlos, permitiéndose a los facultativos directores de obras en la localidad que tomen personalmente todos los
datos que deseen para conocer las lineas definitivas de las fincas.

Art. 12. Obligatoriedad de alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes aprobadas por el Ayuntamiento son obligatorias para todos los propietarios y promotores que tendran que sujetarse
a ellas, a cuyo efecto no se podra construir ningun edificio sin obtener previamente sobre el terreno las lineas de fachada y las pendientes del
suelo que correspondan.

El Ayuntamiento dispondra lo necesario para replantear las lineas y rasantes sobre el terreno y sefalara el dia y la hora en que haya de
cumplirse dicho servicio.

CAPITULO Il



Alturas de la edificacion
Art. 13. Altura de la edificacion.

Se entiende por altura de edificacion la distancia vertical desde el punto de la rasante de la acera en el punto medio de la fachada hasta el plano
inferior del forjado de cubierta.

Art. 14. Planta Baja.

Se considera planta baja aquella que siendo la primera tenga su terminacién igual o superior a la rasante de la calle en su punto medio, hasta la
altura de 1,50 m.

Art. 15. Sétano.

Se entiende por so6tano la planta cuyo techo se encuentra en todos sus puntos a menos de 0,50 m sobre la rasante de la acera.

Art. 16. Semisotano.

Se entiende por semisotano aquellas plantas cuyo techo se encuentre entre 0,50 y 1,5 m sobre la rasante de la acera.

La altura minima libre sera de 2,20 m.

Art. 18. Plantas del edificio.

En la normativa de cada sector se establece el numero de plantas maximo de los edificios. El nUumero de plantas se medira en la fachada mas
desfavorable lo que quiere decir que si por existencia de desniveles un edificio pudiera tener en una fachada mas plantas que en las demas, la
limitacion del numero de plantas se medira en esa fachada.

Art. 20. Altura maxima de la edificacion.

La altura de los edificios de nueva construccion no podra exceder de los 10,50 m, medidos desde el punto de la rasante de la acera situado en el
punto mas desfavorable de la fachada, hasta la linea de encuentro por el exterior de los muros de fachada con el forjado de cubierta.

Art. 21. NUumero maximo de pisos.



La edificacién de nueva planta no podra superar un numero de pisos maximo establecido en la normativa particularizada que en ningun caso
sobrepasa soétano o semisotano, planta baja y dos plantas elevadas.

CAPITULO IV

Condiciones generales de la edificacion

Art. 22. Vivienda unifamiliar.

Se considera vivienda unifamiliar aquella en que en un unico edificio hay una sola vivienda.

Art. 23. Vivienda bifamiliar.

Se considera vivienda bifamiliar la constituida por dos viviendas en un solo edificio con Unico acceso o0 accesos separados.
Art. 24. Vivienda colectiva.

Se considera edificio de viviendas colectivas cuando en él se dan mas de dos viviendas con un unico acceso.

Art. 25. Sétanos y semisotanos.

Se permite la construccion de s6tanos y semisotanos, que no podran destinarse a vivienda, son las siguientes condiciones:
1.° Altura minima libre: 2,20 m.

2.° Que posean ventilacidn directa o forzada al exterior. Si la ventilacion se hace por tubo de ventilacion, la superficie de éste debe permitir
inscribir en él un circulo de 0,30 m de diametro.

Si es por sistema forzado, debera serlo de acuerdo a los sistemas aprobados oficialmente.
En cualquier caso, debera incluirse en el proyecto el estudio detallado de ventilacién para su aprobacién por el Ayuntamiento.

3.° Los s6tanos deberan construirse sin salirse de los limites de la propiedad. No podran recibir luces de la via publica por aberturas en el
pavimento de la calle, sino que deberan estar abiertos en el zécalo de fachada al interior de la finca.



4.° Cuando los s6tanos o semisétanos se vayan a utilizar como aparcamiento o garaje, deberan ajustarse a las condiciones de uso y
construccién establecida para los mismos.

Art. 26. Construcciones permitidas por encima de la altura.

Se prohibe todo tipo de construccién por encima de la altura, salvo los elementos constructivos y compositivos necesarios y las instalaciones
necesarias para el servicio del edificio e instalaciones de energia solar.

Art. 27. Cuerpos volados cerrados y balcones.

1. Los cuerpos volados se permiten a partir de la planta baja y por encima de la altura minima de ésta, debiendo quedar una altura libre minima
desde la calzada hasta el forjado inferior del vuelo de 3 m, siempre que la distancia hasta el edificio enfrentado supere los 5 m.

Los salientes no excederan de 1,20 m y en todo caso, nunca mas que la anchura de la acera bajo ellos menos 20 cm.
La forma de la planta sera regular, quedando prohibidos los de planta irregular.

Quedaran separados de las fincas contiguas en una longitud, como minimo igual al saliente y no inferior a 60 cm. Podran ocupar toda la fachada
cuando exista acuerdo entre los colindantes.

Se permiten los tejadillos sobre puerta de entrada a edificios.
2. Los balcones podran disponerse corridos a lo largo de toda la fachada, en edificacion aislada.
En balcones las molduras se entienden incluidas en el vuelo maximo.

No se consideran balcones, los huecos rasgados, es decir, aquellos que tengan como limite la linea de fachada o su saliente sea menor de 30
cm.

3. Las impostas y cornisas de los cuerpos volados no superaran los 20 cm a partir del vuelo permitido.
Art. 28. Miradores.

_Miradores.



Se permiten a partir de la planta baja y por encima de la altura minima de ésta, debiendo quedar una altura libre minima desde la calzada hasta
el forjado inferior del mismo de 3 m, siempre que la distancia hasta el edifico enfrentado supere los 6 m.

Los salientes no excederan de 1,50 m.
La forma de la planta sera regular, quedando prohibidos los de planta irregular.

Quedaran separados de las fincas contiguas en una longitud, como minimo igual al saliente y no inferior a 60 cm. Podran ocupar toda la fachada
cuando exista acuerdo entre los colindantes.

Deberan ser simétricos. EI mirador podran continuar hasta la cubierta, e incluso su cubricion sobrepasa a ésta. Podran cubrirse con pano
continuo del tejado o con su propia cubierta.

Cuando se cubra independientemente de la cubierta del edifico, podran utilizarse chapas metalicas o similares.
Art. 29. Salientes en planta baja.

No se consiente salir en s6tanos, semisétanos y en planta baja, de las lineas oficiales de la calle con ningun cuerpo avanzado que forme parte
integrante de la construccion, salvo retallos, portadas, molduras e impostas.

Las impostas y cornisas de los cuerpos volados en ningun caso excederan de 0,20 m.

Art. 30. Aleros.

No se fija un vuelo maximo de alero, quedando éste a discrecion del proyectista.

Se establece el alero obligatorio en todas las construcciones residenciales no inferior a 30 cm.
Art. 31. Toldos.

Se entiende por toldos los elementos horizontal, vertical o inclinado compuestos por un material de proteccion de lona o similar montado sobre
una armadura ligera que permita su enrollamiento o plegamiento.



Los toldos de establecimientos no podran salir mas de lo que corresponda a la acera menos 0,20 m del bordillo, respetando el arbolado y las
farolas existentes y su altura en la parte mas baja, incluidos los colgantes de tela, sera como minimo de 2,20 m.

No se conceptuaran como toldos los elementos de proteccion a base de materiales rigidos, aun cuando su estructura sea desmontable, que no
podran instalarse en las fachadas exteriores.

Art. 32. Marquesinas.

Deberan presentar formas decorativas y su aspecto no desarmonizara con el edifico donde se instale ni con su entorno. Toda marquesina se
instalara sin soportes verticales. La altura minima sobre rasante del pavimento sera 2,80 m y su canto maximo de 50 cm. El saliente maximo
sera del ancho de la acera menos 30 cm. Si no hubiera acera o no existiese paso peatonal, no se permite su instalacién. Se prohiben en las
unidades consolidadas de todo el suelo urbano, pudiéndose autorizar unicamente en unidades de ampliacion.

Art. 33. Roétulos y faroles perpendiculares a la calle.

Se permite colocar en las fachadas faroles o rétulos anunciadores con un saliente maximo de 80 cm siempre que queden a una altura minima de
2,50 m sobre la rasante de la acera.

Deberan ser objeto de Concesion de Licencia, y en consecuencia aprobarse previamente su colocacion.
Art. 34. Rotulos paralelos a fachada.

Los rétulos paralelos a las fachadas de los edificios se adosaran a ellas permitiéndose un vuelo maximo de 0,40 m a contar del plano del edificio
en que se instale. Dentro del vuelo expresado se hallaran comprendidas las molduras, ménsulas y toda clase de ornamentos.

El extremo inferior de esta clase de rétulos se hallara por lo menos a 2,50 m de la rasante de la acera.
Debera ser objeto de Concesion de Licencia, y en consecuencia aprobarse previamente su colocacion.
Art. 35. Giros en huecos en planta baja.

Se prohibe el giro hacia afuera de las puertas y ventanas en la planta baja. Se exceptuan aquellas que, girando hacia afuera, lo hacen dentro de
la propiedad sin invadir acera.



Las puertas basculantes se permitiran siempre que se ajusten, estando abiertas, a las condiciones de altura minima 2,5 m sobre la rasante de la
acera, siendo su saliente maximo igual a la acera menos 0,50 m y en ningun caso superior a 1,50 m. Cuando existan arboles, farolas, etc. se
separara de ellos 1 m como minimo.

Se exceptuan las salidas de emergencia de locales publicos y de espectaculos sometiéndose a autorizacion municipal expresa.

Art. 36. Portadas y escaparates.

Las portadas y escaparates solo podran sobrepasar los haces de los muros de fachada en 1/10 del ancho de la acera hasta un maximo de 0,30
m.

Queda prohibido disminuir con las portadas o muestrarios parte alguna de la superficie destinada a huecos de luz o ventilacion.
Art. 37. Instalaciones en fachadas.

Cualquier instalacidon que existe en una fachada que no se ajuste a las presentes Ordenanzas, no podra restaurarse en todo ni en parte a menos
que sufra la correspondiente transformacion que la coloque dentro de sus disposiciones.

Art. 38. Instalacion de elementos comunitarios.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas, y los propietarios vendran obligados a consentir los soportes,
sefales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad. Los servicios técnicos municipales procuraran evitar molestias y avisaran a los
afectados con la mayor antelacion que cada caso permita.

Cuando por obras en el edificio se despunte algun elemento al servicio de la ciudad debera ser repuesto en su lugar a cargo del propietario.
Los muros medianeros seran de material incombustible y no habra cabezas de madera pasantes ni se tocaran dos maderas de distinta casa.
Art. 39. Cierres y muros de contencion.

Los cierres de fincas en suelo urbano o urbanizable propios de Amescoa Baja, se consideran los de piedra.

_Cierres ciegos.



Los cierres de fincas, se podran construir ciegos cuando no superen 1,50 m de altura, construidos en mamposteria de piedra o silleria de piedra.

Se permiten los muros de cierre construidos en fabrica de ladrillo o bloque de hormigdn siempre que se revoquen, prohibiéndose que estos
materiales queden a la vista, no pudiendo superar 1,50 m de altura.

Cuando exista un cierre anterior podra continuarse ciego con la misma altura que el existente.
_Cierres trasparentes

Los cierres transparentes tendran un z6calo de altura inferior a 0,70 m sobre el que se colocaran cerramientos tipo reja, malla, etc. hasta una
altura maxima de 3 m.

No se permitiran las celosias. Cuando el cierre sea de malla electrosoldada, debera completarse con una pantalla vegetal que en un plazo de 3
afnos alcance los 3 m.

_Cierres vegetales.

Los cierres vegetales podran ser superiores a 1,50 m pero inferiores a 3 m.
En el Suelo Urbano se prohiben los vallados de alambrada y estacas.
_Muros de contencion.

Cuando por las condiciones orograficas, el cierre de la finca se situa sobre muro de contencién del terreno a camino, la altura del cierre se
medira desde el camino y no podra superar las alturas establecidas para cierres.

Los muros de contencion que se construyan en el término no podran ser de hormigdn visto. Sélo se autorizara el hormigon visto cuando el
Ayuntamiento considere que su localizacion puede justificar dicha autorizacidén y en ese caso debera estar tratado exteriormente mediante
bujardeado o similar sin que en ningun caso quede con el aspecto que resulta al desencofrar.

CAPITULO V

Condiciones Generales de las construcciones



SECCION PRIMERA
Conservacion de las construcciones
Art. 40. Obligatoriedad de conservacion.

Los propietarios, en aplicaciéon del articulo 224 de la Ley Foral 10/94, de cualquier tipo de edificio dentro del término municipal estan obligados a
conservarlo en todas sus partes en perfectas condiciones de solidez, salubridad, higiene y ornato.

Las fachadas y medianeras, asi como los patios de luces, aunque no fueran visibles desde la via publica, se conservaran en buen estado,
limpios, revocados o blanqueados.

El Ayuntamiento esta facultado para ordenar a los propietarios de los edificios que no cumpliesen estos requisitos a ejecutar cuantas medidas
estime convenientes para la perfecta conservacion del edificio, sin que esto represente obligacion y responsabilidad alguna para él.

Art. 41. Obras de ornato.

El Ayuntamiento, en aplicacion del articulo 225 de la Ley Foral 10/94, podra ordenar por razones de interés turistico o estético la ejecucion de
obras de conservacion y reforma en fachadas o espacios visibles desde la via publica, sin que tuviesen que estar previamente incluidas en plan
alguno.

Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si se encontrasen en el limite del deber de conservacion que les corresponde, y con cargo a
fondos del Ayuntamiento si lo rebasasen para obtener mejoras de interés general.

Art. 42. Obras de salubridad.

El Ayuntamiento podra ordenar la practica de obras de mejora de las condiciones de higiene o salubridad de un inmueble atendiéndose a las
disposiciones de estas Ordenanzas.

Asi mismo podra realizar estas obras con cargo a la propiedad en caso de no ser atendido el requerimiento.

Art. 43. Cerramientos en plantas bajas.



Los propietarios o promotores de locales comerciales en plantas bajas estaran obligados a proceder a su cerramiento desde el momento de la
construccion.

En locales que estén o no en uso, la obligatoriedad se amplia al mantenimiento de los cerramientos en las debidas condiciones de limpieza y
ornato, empleando materiales acordes con el edificio y con la zona de su emplazamiento. Cualquier deficiencia a este respecto puede ser
suplida por el Ayuntamiento con gastos a cargo de la Propiedad.

SECCION 2.2
Seguridad de las construcciones
Art. 44. Vallas de precaucion.

Los frentes de los edificios o solares donde se practiquen obras de construccion o derribo se cerraran con vallas de precaucion de 2 metros de
altura como minimo, con materiales que ofrezcan seguridad y conservacion decorosa, como ladrillos, tablas, (sistemas metalicos industrializados
de caracter rigido debidamente galvanizados) o paneles prefabricados convenientemente pintados. Dicha valla no sera obligatoria cuando
estuviese construido el cerramiento del edificio y los trabajos a ejecutar no tengan incidencia en la seguridad y libre transito de la via publica.

Cuando la anchura escasa de la via publica lo exigiese y en todo caso cuando los trabajos comporten peligro para los transeuntes, se realizara
una proteccién de la calzada mediante plataformas o redes adecuadas.

La instalacidon de vallas tiene caracter provisional y en tanto duren las obras. Por tanto, cuando transcurriese un mes sin dar comienzo las
mismas o éstas se interrumpiesen durante un periodo igual, debera suprimirse la valla y dejar libre el transito, sin perjuicio de adoptar las
pertinentes medidas de proteccion.

Art. 45. Precauciones durante la ejecucion de las obras.

Durante la construccién o reparacion de un edificio que ofreciese peligro o dificultad al transito, se tomaran las medidas precautorias en la forma
que indique la Direccion de la obra y, en su caso, la Autoridad municipal.

Los materiales se colocaran y prepararan dentro de la obra. Si esto no fuese posible, la colocacién y preparacion se realizara en el lugar que la
Autoridad municipal designe.

Los andamios cumpliran las determinaciones de la Normativa de Seguridad e Higiene en el Trabajo vigente en ese momento.



Art. 46. Aparatos elevadores y gruas.

Los aparatos elevadores de materiales y gruas-torre no podran situarse en la via publica y si en el interior del edificio o solar o dentro de la valla
de proteccion, salvo casos especiales y previa autorizacidn municipal. En consecuencia los proyectos técnicos haran mencion expresa del
emplazamiento cuando éste se produzca en la via publica.

Art. 47. Seguridad en las obras que no requieren proyecto técnico.

Las operaciones de mantenimiento, repintados, retejados, etc. y las pequefias obras de reforma en el interior de los edificios que no supongan
una redistribucion del espacio que variase sus condiciones de habitabilidad no requeriran la presentacion de proyecto técnico.

En aquellas en las que sea necesario utilizar aparatos elevadores, gruas o andamios se debera presentar un certificado de facultativo
competente en el que éste se responsabilice de su correcto disefio y puesta en obra. Sin este requisito no se otorgara licencia de construccion.

Art. 48. Seguridad en las obras de reforma que afecten a la estructura.

Cuando se proyecten obras de reforma de un edificio que contengan elementos estructurales o que afecten a su estructura en el proyecto
redactado por facultativo competente se describiran las condiciones de carga de la estructura existente antes y después de las obras a realizar y
los apeos necesarios para su ejecucion.

Igualmente se indicara si el edificio esta 0 no ocupado. Los ocupantes podran examinar, por si mismos o mediante persona delegada, los
aludidos documentos y formular las observaciones de caracter técnico que estimen pertinentes.

Art. 49. Obligacién de apeo de los edificios ruinosos.

Cuando un edificio se halle en estado ruinoso o alguno de sus elementos amenace la seguridad de los bienes o las personas, el propietario
estara obligado a proceder a su apeo, previo proyecto de facultativo competente y nombramiento de director de obra responsable, solicitud y
concesion de licencia, sin que ningun ciudadano pueda oponerse a que se establezcan en edificios de su propiedad aquellos elementos
integrantes del apeo que resultasen necesarios.

La necesidad de apeo podra declararse de oficio por el Ayuntamiento y ejecutado por éste con cargo a la Propiedad, en caso de que ésta no lo
realizase.



Cuando el facultativo director de una obra o el encargado del reconocimiento de una finca o instalacién estimase de absoluta urgencia el
establecimiento de apeos, podra ordenar que se ejecuten inmediatamente sin perjuicio de dar cuenta a las Autoridades municipales, solicitando
licencia y abonando las tasas correspondientes.

En caso de necesidad de apeo de fincas contiguas por derribo de algun edificio es preceptivo el comunicarlo a las autoridades municipales,
acompafiando proyecto con planos y memoria correspondiente, suscrito por facultativo competente.

Art. 50. Declaracién de ruina y acuerdo de demolicion.

La declaracién de estado de ruina y el acuerdo de demolicion total o parcial de las construcciones, asi como las disposiciones que se dicten
sobre la habitabilidad de los inmuebles y el desalojo por sus ocupantes, se acomodaran a lo dispuesto en el articulo 247 del Texto Refundido de
la Ley del Suelo de 1992, con la tramitacion y alcance de los articulos 18-28 del Reglamento de Disciplina.

Tales actuaciones se adecuaran, en su caso, a lo indicado en el Catélogo e Inventario de Edificios y Elementos de Interés.

La declaracion de ruina se hara siempre previo expediente contradictorio, que se iniciara a instancias del propietario del inmueble, de sus
ocupantes, de oficio por la Autoridad municipal o por denuncia.

En caso de derribo voluntario la solicitud ird acompanada por proyecto de derribo suscrito por facultativo competente.
Art. 51. Derribos, desmontes y rellenos.

Las obras sefialadas se llevaran a cabo con lo dispuesto en los vigentes Reglamentos de Seguridad e Higiene en el Trabajo y segun las
indicaciones de la Direccién de la obra.

El constructor viene obligado a proveer cuantas acciones resulten adecuadas para asegurar la estabilidad de los edificios y construcciones
vecinas.

Todo solar cuyo terreno esté elevado sobre la rasante de la via publica puede ser desmontado a condicidn de garantizar la seguridad de los
transeuntes, de acordonar el perimetro de las obras y de evitar la produccion de polvo o molestias.

En ningun caso se depositaran tierras o escombros en la via publica, debiéndose proceder a la limpieza de los materiales, barro o polvo que se
derramen.



Todo sobrante de escombros, tierras o cualquier otro material procedente de las obras debera transportarse a vertedero autorizado por el
Ayuntamiento. Queda prohibido su vertido incontrolado.

Art. 52. Zanjas.

La anchura de excavacioén sera la adecuada para permitir los trabajos en presencia de la entibacion requerida, respetando una anchura minima
de 0,60 metros para zanjas de profundidad de hasta 1,50 metros, de 0,70 metros para zanjas de hasta 2 metros y de 0,80 metros para zanjas de
hasta 3 metros; para zanjas de mas de 3 metros la anchura minima sera de 1 metro. A partir de 2 metros de profundidad se colocaran escaleras
de mano.

Cuando la excavacién alcanzase la profundidad de 1,50 m se revestiran las paredes laterales con tablero de 4 metros aproximadamente de
longitud y 0,20 metros de ancho, entibandose con codales, tacos o gatos, en numero y disposicidn tales que garanticen una resistencia
suficiente.

Si hubiese edificios adyacentes, se apuntalaran los muros.

Se colocaran avisos diurnos y nocturnos que garanticen la seguridad de los transeuntes asi como tablas, que sobresalgan un minimo de 30 cm
con respecto al nivel del terreno.

No se acumularan tierras junto a la zanja a una distancia inferior a 60 cm del borde de ésta, ni en cantidad o peso excesivo para su estabilidad.
En todo caso el técnico director de los trabajos respondera de la adecuada realizacion y seguridad de las zanjas.

SECCION 3.2

Condiciones constructivas de los edificios

Art. 53. Supresion de barreras arquitecténicas.

Todas las construcciones e instalaciones de publica concurrencia de nueva planta o en las que se ejecuten obras de reforma, adoptaran las
medidas necesarias para facilitar su accesibilidad y utilizacion por personas con minusvalias, en los términos de la Ley Foral 4/88 sobre barreras
fisicas y sensoriales. La memoria de los proyectos técnicos incluira un apartado justificativo del cumplimiento de sus normas y reglamentos.

Art. 54. Chimeneas y hogares.



En este articulo se regulan las emisiones de humos y gases de las instalaciones de uso doméstico y calefacciones individuales. En otro tipo de
instalaciones se cumplira lo dispuesto en las Ordenanzas de Actividades Clasificadas.

Se prohibe lanzar humos al exterior por las fachadas y patios de todo género si no son llevados por conductos apropiados hasta una altura que
sobrepase la cubierta del edificio en ese punto.

Si éste distara menos de 2 metros de cualquier construccién habitable, sea propia o ajena, la cubierta a considerar sera la mas elevada.

Las chimeneas que incumpliesen estas condiciones por causa de la posterior construccion de edificios se elevaran hasta la altura reglamentaria
a costa de sus propietarios.

Art. 55. Recogida y vertido de aguas.

La solucion del saneamiento interior de parcela de las nuevas construcciones garantizara la recogida de las aguas de lluvia y el vertido
separativo de las aguas pluviales y las fecales al margen incluso de que la red general en ese punto fuese unitaria.

En las edificaciones existentes el Ayuntamiento podra ordenar con cargo a los propietarios la adecuacién de la instalacién interior a una solucion
separativa.

Art. 56. Cimientos y drenaje de muros.

Los cimientos de los edificios y construcciones no invadiran el espacio publico con zapatas y otros elementos. Si fuese necesario ejecutar
conductos de drenaje por el exterior sobre terreno de domino publico el Ayuntamiento debera autorizar expresamente la solucion aclarando el
ambito de los derechos y deberes en relacion con el mantenimiento y las obras que sobre esa instalacion fuese necesario ejecutar en el futuro.

Art. 57. Instalaciones exteriores.

La totalidad de las nuevas instalaciones son actos sujetos a licencia de obras, expresamente los rétulos y las instalaciones radioeléctricas y de
ventilacion situadas, generalmente, sobre las cubiertas. En los edificios de nueva planta y en las reformas de cierta entidad de los existentes no
se autorizaran cables por el exterior de las fachadas.

Las instalaciones particulares de almacenamiento de combustible deberan permanecer ocultas a las vistas desde el exterior. A tal efecto los
depdsitos siempre que ello sea posible seran enterrados. De otro modo se proyectaran y ejecutaran barreras visuales que los oculten. Las
bombonas de gas se situaran de modo que cumpliendo con la reglamentacion aplicable cumplan con este criterio general.



CAPITULO VI
Condiciones particulares de las viviendas
Art. 58. Condiciones de habitabilidad, accesibilidad y programa minimo.

Las condiciones de habitabilidad, superficies y programa minimo de las viviendas son la que en cada momento requiera el Gobierno de Navarra
en el tramite de habitabilidad que en la actualidad se regula por el Decreto Foral 184/1988 o por la normativa que lo sustituya.

Art. 59. Condiciones de las instalaciones.

Las condiciones minimas del suministro de agua sanitaria, saneamiento, electricidad, iluminacién y produccion de calor y demas instalaciones de
las viviendas son las que en cada momento requiera el Gobierno de Navarra en el tramite de habitabilidad que en la actualidad se regula por el
D.F. 184/1988 con las siguientes condiciones adicionales:

1. Todas las instalaciones de saneamiento deben conectarse a colector publico. No se admiten las fosas sépticas ni ningun otro sistema de
depuracion en el suelo clasificado como urbano o urbanizable.

En los casos en los que no fuese posible verter las aguas al colector por gravedad se podran autorizar instalaciones de bombeo interiores de
parcela de modo que las aguas lleguen a la arqueta de acometida por efecto exclusivo de la pendiente.

CAPITULO VIl

Condiciones particulares de las instalaciones de actividad econémica

SECCION PRIMERA

Condiciones Generales

Art. 60. Ubicacion.

No se autoriza la instalacidén de locales cuya actividad se desarrolle exclusivamente en sétanos o semisétanos. Unicamente se autorizara su

emplazamiento en plantas elevadas y sétanos de un edificio cuando éstas estén comunicadas directamente con los locales de planta baja, que
habran de destinarse a la misma actividad.



Se autoriza la construccion de entreplantas en Planta Baja de edificios, siempre y cuando se destinen exclusivamente a algun tipo de actividad
econdmica y cumplan las siguientes determinaciones:

En Edificaciones con Uso Global Industrial:

_Que la altura minima libre en cada planta sea superior a 2,20 m.

En edificaciones con Uso Global Residencial:

_Que la altura minima libre en cada planta sea superior a 2,20 m.

_Que la superficie construida de la entreplanta sea inferior al 50% de la superficie construida del local destinada a la actividad econdmica.
_Que se retranqueen 3,00 m como minimo de la cara interior de la fachada en todos sus puntos.

Art. 61. Servicios sanitarios.

Todo local de negocio estara dotado, como minimo, de un cuarto de aseo de 1,50 m?2. De superficie minima, sin comunicacion directa con la
zona de publico.

Dicho aseo contara con un inodoro y un lavabo dotados de portarrollos, toallero, dispensador de jabon y espejo.

Igualmente ventilara al exterior mediante conducto de extraccion forzada de 200 cm? de seccion minima o por medio de ventana practicable al
exterior, y estara alicatado hasta el techo.

Art. 62. Ventilacion.
Todo local de negocios contara con sistemas de ventilacion natural o forzada que garantice un minimo de 5 renovaciones de aire/hora.
Art. 63. Medidas contra incendio y de seguridad.

Todo local de negocio estara sujeto a lo dispuesto en la vigente Norma Basica de Edificacion de Condiciones de Proteccion contra Incendios en
los edificios, actualmente la NBE-CPI-96, sus anexos y demas normativa concurrente que se promulgase.



SECCION 2.2
Condiciones particulares de los establecimientos de hosteleria
Art. 64. Definicion.

A los efectos de estas Ordenanzas seran establecimientos de hosteleria, las instalaciones destinadas a hospedaje, los bares, tabernas,
restaurantes, sociedades gastronomicas y similares.

Art. 65. Programa minimo.

Los establecimientos de hosteleria contaran, como minimo, con una zona de usuarios de 15 m2. y dos aseos independientes de la zona de
publico mediante pre-aseo para sefioras y caballeros con lavabos e inodoros. La superficie minima de cada aseo sera de 1,50 m2. Si existiese
cocina su superficie no sera inferior a 8 m2.

Art. 66. Instalaciones.
Las instalaciones contaran con conductos de evacuacion de humos de la cocina hasta la cubierta segun lo exigido en las presentes ordenanzas.
Igualmente contaran al menos con un fregadero en la cocina accionable por medios no manuales.

Las cocinas tendran pavimentos hidraulicos y estaran alicatadas hasta el techo. Los encuentros entre paramentos verticales y de éstos con el
suelo, estaran dotados de medias cafias que faciliten el acceso de los elementos de limpieza a las esquinas.

Todas las luminarias de cocina contaran con galibos de proteccion de las lamparas en evitacion de accidentes.
Art. 67. Remision.

Con independencia de las determinaciones expresadas en los articulos anteriores, seran de aplicacion para los establecimientos de hosteleria
en cuanto les afecten las Ordenanzas de Actividades Clasificadas.

SECCION 3.2

Condiciones particulares de los establecimientos de alimentacién



Art. 68. Definicion.

A los efectos de estas Ordenanzas son establecimientos de alimentacién, los destinados a la manipulacion y venta de productos alimenticios,
tales como panaderias, carnicerias, charcuterias, pescaderias, ultramarinos, supermercados, etc.

Art. 69. Dimensiones minimas.
Todo establecimiento de alimentacion contara, como minimo, con una zona de publico de 10 m?, asi como un aseo independiente de esta zona.
Art. 70. Instalaciones y medidas sanitarias.

Los suelos del local seran hidraulicos. Los revestimientos y paredes de seran inertes y lavables; contaran con medias cafas en los encuentros
entre paramentos verticales y entre éstos y el suelo que faciliten la limpieza.

Contaran igualmente con sumideros sifonicos en las zonas de manipulacion de alimentos.

Todas las luminarias contaran con galibos de proteccion de las lamparas.

Se instalara igualmente como minimo, un lavabo o fregadero accionable por medios no manuales.

Se dotara a los huecos de ventilacion de estos establecimientos de redes y otros elementos que impidan el acceso al interior de los insectos.
Art. 71. Remision.

Con independencia de las determinaciones expresadas en los articulos anteriores, seran de aplicacion para los establecimientos de alimentacion
en cuanto les afecten las Ordenanzas de Actividades Clasificadas.

SECCION 4.2
Condiciones particulares de los locales de oficinas

Art. 72. Definicion.



A los efectos de estas Ordenanzas son los locales de oficina, los despachos profesionales o los destinados a laboras administrativas, bancos,
etc.

Art. 73. Dimensiones minimas.

Su superficie en planta sera la menos de 6 m? y arrojara una cubicacion igual o superior a 15 m3.

Art. 74. Servicios sanitarios.

Los locales de oficina dispondran, como minimo, de un aseo con lavabo e inodoro cada 100 m? o fraccion.
Art. 75. Ventilacion e iluminacién.

Las zonas de trabajo de los locales destinados a oficinas deberan cumplir, en relacion con sus huecos exteriores, las mismas condiciones que
las viviendas.

Podran instalarse sistemas mecanicos de renovacion de aire, siempre que garanticen un minimo de 5 renovaciones/hora.

SECCION 5.2

Condiciones particulares de la edificacion industrial, almacenes y talleres

Art. 76. Definicion.

Se definen como industrias, almacenes vy talleres, aquellos edificios o locales destinados a la fabricacion, manipulacién o almacenaje de todo tipo
de productos de consumo, excluidos los talleres de automavil e instalaciones agropecuarias que se regularan en las secciones sexta y séptima
del presente capitulo.

Art. 77. Condiciones generales.

Todo edificio o local destinado a uso industrial, de almacenaje o de taller, cumplira con lo dispuesto en la Normativa Vigente con relacion a la
Seguridad e Higiene en el Trabajo (Ordenanzas y Reglamentos) y la especificamente desarrollada para cada tipo de actividad.

Art. 78. Dimensiones minimas.



Toda industria, almacén o taller tendra, como minimo, una superficie de 5 m? y un volumen de 15 m? por operario.

Su superficie minima sera de 20 m? y su altura superior a 2,50 m que podra reducirse a 2,20 m en zonas de almacén o dependencias que no se
utilicen habitualmente por el personal, u ocupadas por entreplantas.

Art. 79. Servicios sanitarios.

Los locales dispondran, como minimo, para empresas con mas de 10 trabajadores de 2 m? de vestuario y sanitarios por persona, un inodoro
cada 15 empleados y 1 cada 10 mujeres que trabajen en la misma jornada.

Para empresas de menos de 10 trabajadores se exigira, como minimo, un inodoro y un lavabo, que se duplicaran si el numero de empleados es
superior a 5. Dichos aseos seran independientes de la zona de trabajo.

Art. 80. Instalaciones.

Todos los establecimientos deberan disponer de desagues de baldeo y sumidero de limpieza.

Se garantizara una iluminacion artificial sobre los locales destinados a trabajos no inferior a 200 Lux medidos a 80 cm del suelo.
La iluminacién natural y ventilacién en zonas de trabajo administrativo sera igual a la exigida para locales de oficina.

Art. 81. Remision.

Con independencia de las determinaciones expresadas en los articulos anteriores, seran de aplicacion para los edificios industriales, almacenes
y talleres, en cuanto les afecten las Ordenanzas de Actividades Clasificadas del presente Plan Municipal.

SECCION 6.2
Condiciones particulares de los garajes y aparcamientos
Art. 82. Definicion.

A los efectos de estas Ordenanzas se denomina garaje-aparcamiento a todo lugar destinado a la estancia de vehiculos de cualquier clase, ya
sea construido o la intemperie.



Se denominan talleres del automdvil los locales destinados a la conservacién y reparacion de automéviles, incluidos los servicios de lavado y
engrase.

Art. 83. Dimensiones minimas.

Las dimensiones minimas de cada plaza de aparcamiento seran de 2,20 x 4,50 m. Su numero no podra exceder del correspondiente a 20 m? por
coche en aparcamientos interiores y de 15 m? en aparcamientos exteriores.

La altura minima de todo aparcamiento cubierto no sera inferior a 2,10 m en cualquier punto.
Art. 84. Accesos.

Los garajes-aparcamientos y los talleres de automovil dispondran de un espacio de acceso en el interior del recinto de, al menos, tres metros de
ancho y cinco metros de fondo con piso horizontal, en el que no se podra desarrollar ninguna actividad.

Art. 85. Servicios sanitarios.

Los garajes o aparcamientos de mas de 500 metros de superficie contaran, al menos, con un retrete con lavabo.
Los talleres del automovil se regularan a este respecto como la edificacion industrial.

Art. 86. Medidas de seguridad.

Tanto en garajes-aparcamientos como en talleres de automovil, el camino recorrido por el peatdn estara sefializado y exento de riesgo de
atropello.

Los accesos que den a la via publica estaran dotados de sefales de circulacion preceptivas para advertencias de transeuntes.
El acceso de peatones desde el exterior estara separado fisicamente del de vehiculos y tendra un ambito no inferior a 90 cm.
Art. 87. Remision.

Con independencia de las determinaciones expresadas en articulos anteriores seran de aplicacion para los garajes-aparcamientos y talleres del
automovil en cuanto les afecten las Ordenanzas Actividades Clasificadas del presente Plan Municipal.



CAPITULO ViiI

Condiciones de indole formal y estética

SECCION PRIMERA

Condiciones generales de las unidades ordenadas y sectores residenciales
Art. 88. Criterios generales.

Las construcciones habran de adaptarse al ambiente urbano donde se situen, armonizando en composicion, caracteristicas constructivas y
materiales con los edificios del entorno de forma que se integren arménicamente con lo preexistente.

Esta valoracién general se analizara en la aprobacion de los proyectos al margen, incluso, de la literalidad de los criterios contenidos en los
articulos que siguen.

Toda obra de reforma o consolidacién en la edificacién respetara en su situacion original todos aquellos elementos arquitectdnicos, constructivos
o histoéricos singulares: escudos de piedra, aleros, arcos, dinteles, labras de piedra y, en general, los que supongan un testimonio histérico o
artistico de la edificacion de Amescoa Baja.

El Ayuntamiento podra incentivar la utilizacion de soluciones y materiales de la construccién tradicional del Valle, mediante una Ordenanza que
valore los proyectos presentados.

Art. 89. Edificios catalogados.

Toda construccion incluida en el catalogo de edificios y elementos de interés de este Plan conservara y, en su caso, recuperara aquellos
aspectos que justifican su inclusion en el citado catalogo y que estan resefiados en éste.

No se permite ninguna actuacion que desvirtlue las caracteristicas originales del edificio y, en particular, se prohibe la sustitucion de materiales
constructivos por otros de imitacion (alero de madera y losas de piedra por hormigén, etc.).

Igualmente queda prohibida la instalacién o construccion de cualquier elemento, vallados, toldos, depdsitos aéreos, etc. que interrumpan la
correcta vision del edificio.



Las fichas del Catalogo de Edificios de Interés establecen para cada uno de ellos el marco normativo de las posibles actuaciones.
Art. 90. Edificios préximos a edificios catalogados.

Toda obra de reforma o construccién de edificios situados en las inmediaciones de edificios o elementos de interés, se realizara de forma que el
resultado armonice con éstos tanto en el empleo de materiales como en la composicién de fachadas.

Art. 91. Construcciones auxiliares.

Se consideran construcciones auxiliares, los anexos, bordas, lefieras, garajes, etc... que puedan edificarse en las parcelas del suelo urbano
como complemento de la edificacion principal.

Las construcciones auxiliares se adecuaran a los edificios de que dependen en lo relativo a sistema constructivo y materiales utilizados.

No se permite el empleo de cubiertas planas. La cubierta podra acabarse con teja roja, o chapas prelacadas en color rojo. Se prohibe cualquier
material negro u oscuro. Se permite fibrocemento rojo.

Seran exclusivamente de planta cuadrada o rectangular, quedando prohibida cualquier otro tipo de envolvente.

Cuando se construyan como adosados a la edificacion principal, deberan tratarse exteriormente de forma similar al del edificio principal. Se
cubriran con cubierta inclinada a una, dos, tres o cuatro aguas, pudiendo mantenerse como terraza un maximo de 3 m en su lado mas corto.

Cuando se construyan como exentos, deberan cubrirse obligatoriamente con cubierta a dos o cuatro aguas.

Materiales de fachadas: sera obligatorio el tratamiento correcto de todas las fachadas exteriores, quedando prohibido el ladrillo sin revocar, el
bloque ceramico y el bloque de hormigon gris vistos.

Se permiten las casetas prefabricadas en madera.
Podran construirse como cubiertos con cierre lateral por uno, dos, tres o cuatro de sus lados.
Superficie y alturas:

Garajes, bordas o similares: numero maximo de plantas: B+Entreplanta. Altura maxima hasta el alero: 2,70 m. Superficie maxima: 30 m.



SECCION 2.2
Condiciones particulares de la edificacion residencial
Art. 92. Composicién de los elementos de fachada.

Se exigira que los huecos de balcones, ventanas, puertas y demas elementos de fachadas, sigan las normas tradicionales de composicién de la
zona.

Para ello se estableceran ejes verticales de composicion en los que deberan centrarse los huecos de cada planta.
Los huecos de planta baja se dispondran segun los ejes compositivos de las fachadas.

Las decoraciones de los frentes de todo tipo de establecimientos se desarrollaran dentro de estas lineas que forman el hueco arquitecténico del
edificio, sin que esté permitido invadir con elementos decorativos parte alguna del resto de la fachada.

Art. 93. Materiales de fachada.

Los cerramientos exteriores de los edificios adoptaran el aspecto de muros de carga. En puntos singulares podran autorizarse los elementos de
arquitectura porticados propios de los porches, soportales, etc., sin contradecir el criterio general anterior.

Los materiales a emplear seran los revocos coloreados o pintados con colores armonicos con el conjunto, la mamposteria o la silleria de piedra.
Se permite el bloque de hormigdn, especial caravista de color tostado.

Cualquier otro material que sea permitido por el Ayuntamiento, previo informe favorable de los servicios técnicos o de la oficina de
Rehabilitacion.

Se prohibe el ladrillo cara vista en la totalidad del edificio, pudiendo utilizarse parcialmente.
Quedan prohibidos los siguientes materiales:

_Tiroleses en cualquier clase.



_Marmoles y terrazos.

_Aluminio, latén, chapas onduladas, en placas.

_Azulejos, productos vidriados.

La planta baja podra ser tratada de modo distinto al resto de la fachada en color o material.

Los z6calos podran ser enfoscados con un matiz en la textura del acabado o de piedra, admitiéndose los aplacados de piedra continuos, nunca
las lajas y si la mamposteria vista siempre y cuando la altura media de las piedras empleadas sea superior a 12 cm.

Art. 94. Cubiertas.
Las cubiertas de los edificios seran inclinadas en las soluciones tradicionales a dos, tres y cuatro aguas.

Los faldones de la cubierta se prolongaran mediante aleros. Estos seran inclinados en cubiertas a una y dos aguas y horizontales en cubiertas a
cuatro aguas.

Los elementos sustentantes de los aleros seran prefrentemente de madera en las soluciones tradicionales y al margen, en su caso, de la
solucioén estructural del forjado de cubierta.

No se utilizaran elementos sustentantes de aleros construidos con materiales de imitacion a madera.
Por encima de los planos de la cubierta no se admitiran otras construcciones que las buhardas, los lucernarios, las chimeneas y las antenas.

Las buhardas adoptaran los sistemas constructivos del resto del edificio en consonancia con las soluciones tradicionales de la zona. Se podran
cubrir con pendientes inferiores al resto de la cubierta y su caballete sera siempre horizontal.

Podran construirse lucernarios del tipo de ventana de cubierta con elementos de carpinteria enrasados con el plano de tejas y con una solucion
constructiva cuyo comportamiento frente a humedad, perdidas térmicas etc., sea idéntico al del resto de ventanas.

Asi mismo se podran construir lucernarios ocupando los caballetes en las soluciones a dos y cuatro aguas de las linternas tradicionales, al objeto
de dotar a los espacios interiores de una adecuada iluminacion y ventilacion y limitando a 0,90 m la diferencia de cota con los planos de la
cubierta a los que deberan mantenerse paralelos.



El material de cubricidn sera exclusivamente teja en colores rojizos y ocres, similares a los de la edificacién tradicional.
Se prohibe la teja de hormigon.
Se prohibe el color negro en cubiertas.

El Ayuntamiento podra exigir una muestra de la teja que vaya a ser utilizada en la construccién, pudiendo establecer su sustitucion por motivos
estéticos.

Art. 95. Terrazas.

Se permiten las terrazas cubiertas de cualquier dimension.

Podran permitirse las terrazas descubiertas cuando:

_Unidades de Ampliacién, su superficie maxima sea igual al 30% de la superficie del edificio cerrado.

_Unidades Consolidadas, su superficie maxima sea igual al 20% del edificio cerrado.

En todos los casos podra alcanzar una superficie de 20 m?, cuando la superficie maxima permitida sea inferior a esa superficie.
Art. 96. Huecos.

Los huecos han de tener dominante vertical, permitiéndose las ventanas cuadradas, siendo siempre b<a. Se permiten los huecos apaisados en
entrecubierta. El Ayuntamiento de forma razonada podra autorizar huecos diferentes.

Art. 97. Carpinterias.

Las carpinterias de los huecos seran prefrentemente de madera pintada o en su color, se permite la utilizacién del PVC, sintéticos similares y
aluminio lacado. Quedan prohibidos el aluminio en su color y el acabado anodizado asi como el resto de materiales.

Los colores a utilizar seran los tradicionalmente empleados en el término municipal de Amescoa Baja.



La utilizacion del color en algun elemento de carpinteria comporta el pintado en idéntico color del resto de los elementos de carpinteria de la
fachada del edificio

Los elementos de madera estructurales y de cubierta podran ir tintados o en su color natural aun cuando el resto de la carpinteria vaya pintada.

El Ayuntamiento podra inspeccionar los colores utilizados en el transcurso de la obra y ordenar el repintado si éstos no fuesen los aprobados
inicialmente.

En consecuencia los proyectos técnicos haran mencién expresa de estos extremos con la suficiente precision.

Art. 98. Balcones.

El vuelo total no excedera de 1,20 metros.

La solucion de los antepechos sera siempre diafana con soluciones de barandilla tradicionales, tanto de madera como metalicas.
Art. 99. Miradores.

El despiece de la carpinteria en consonancia con las soluciones tradicionales de miradores tendera a limitar los tamanos de los elementos de
vidrieria.

El vuelo maximo sera de 80 cm. Toda la superficie acristalada debera poderse limpiar desde el interior.

El mirador estara tratado como un elemento autbnomo adosado a la fachada, en consecuencia, la cubricion podra ser independiente de la
cubierta del edificio en las soluciones de chapas metalicas y similares.

Art. 100. Cuerpos volados.

Unicamente se admitiran cuerpos volados por fuera de la alineacion oficial a partir de 3,50 m de altura sobre la rasante del terreno en ese punto
de la fachada.

Los vuelos totales por fuera de la alineacion se ajustaran a las siguientes determinaciones:

_En todo el perimetro del edificio solo se autorizan vuelos de aleros, balcones y miradores.



_La posibilidad de existencia de vuelo vendra limitada por la minima de 6,00 m que debera quedar libre frente a ella al otro lado de la calle con
sus vuelos autorizados.

Art. 101. Accesos exteriores.

Cuando para acceder a la vivienda sea necesaria una escalera exterior, ésta debera plantearse mediante un balcén corrido a todo lo largo de la
fachada, o soluciones similares y se procurara que la escalera esté colocada en el centro.

Las escaleras adosadas a los laterales se retranquearan de la fachada principal un metro como minimo.
Este acceso puede ser cubierto mediante cubierta a 1, 2, 3 aguas, siempre que no sea plano.

Cuando por la pendiente del terreno se pueda acceder mediante rampa a la 1.2 o desvan, esta pasarela no podra ser cerrada hasta el suelo. Se
colocaran preferentemente centradas.

Art. 102. Volumen y envolvente de plantas.
Las plantas seran sensiblemente rectangulares o cuadradas, evitandose los angulos y recovecos extrafios.
Art. 103. Disefio de bajos.

Los proyectos de edificacion deberan incluir el tratamiento de fachada delos bajos del edificio, en los cuales la proporcion de elementos macizos
no sera inferior a 2/5 del total de la fachada.

Dichos elementos se deberan corresponder con paramentos macizos en toda la altura del edificio y se consideran elementos de fachada que
han de ser ejecutados con anterioridad a la concesion de la Licencia de primer uso.

Art. 104. Modificacion de tratamiento de fachadas

Cualquier modificacién del tratamiento de fachada, se considerara como tal el cambio de material o disefio de carpinterias, antepechos,
barandillas, exigira un tratamiento homogéneo en el conjunto del edificio.

El pintado de fachadas y de los distintos elementos, se debera hacer de forma homogénea en el conjunto del edifico quedando prohibida la
pintura exclusiva de parte de ella o de los elementos de una sola vivienda.



El Ayuntamiento exigira para la concesion de la Licencia la presentacion de una Memoria explicativa donde se detallen las caracteristicas y color
de la pintura a utilizar.

El Ayuntamiento podra exigir muestras de la pintura.

En caso de considerar el resultado poco estético podra denegar la Licencia.
SECCION 3.2

Condiciones generales de las edificaciones industriales

Art. 105. Criterio general.

Las soluciones formales de las nuevas edificaciones y elementos de urbanizacion trataran de integrarse en el paisaje en el que se situen. Asi
mismo, evitaran cualquier tipo de soluciones de compromiso dotando a todos sus elementos de las necesarias condiciones tectdnicas en cuanto
a robustez y durabilidad que permitan asegurar un adecuado envejecimiento de la urbanizacion y la edificacion.

Art. 106. Fachadas.

Todas las fachadas del edificio deberan ser tratadas con idéntica solucién constructiva al margen de su preeminencia de modo que se eviten las
"visiones residuales" del edificio. Esto sera compatible con la enfatizacion en elementos significativos singulares, tales como accesos, etc.

Los materiales a utilizar en los pafios generales de los cierres seran, el bloque de hormigon a cara vista, el hormigén visto, las chapas
prelacadas y la madera al natural y en tableros sintéticos.. En aquellos puntos singulares en los que trate de ponerse en valor un determinado
elemento podran autorizarse materiales y soluciones diferentes, siempre con ese caracter singular compatible con el conjunto homogéneo del
resto del edificio.

Art. 107. Cubiertas.
Las cubiertas deberan ser inclinadas. podran utilizarse como sistema de cubricion la chapa prelacada y las tejas ceramicas.

En las soluciones en cornisa horizontal y en los aleros no se limita el vuelo con la unica condicion de que no deberan sobrepasar la vertical del
bordillo en la acera publica o ambito equivalente.



Art. 108. Roétulos.

Los rétulos y luminosos podran situarse por encima de la altura maxima con un limite maximo de 1 metro sobre ésta. Estaran situados
totalmente en el interior de la parcela edificable y trataran de compatibilizar el 16gico interés publicitario con la moderacion en las formas y
materiales buscando la maxima integracion en el conjunto edificado y el paisaje.

Art. 109. Cierre de parcelas.
Podran situarse en el limite de la alineacion oficial. Los proyectos de urbanizacion respectivos definiran un unico tipo de cierre.

La altura maxima de los elementos opacos y transparentes sera de 3,00 metros. Contaran con una parte inferior opaca y una valla metalica por
encima de ésta.

SECCION 4.2

Condiciones particulares de las construcciones en suelo no urbanizable

Art. 110. Condiciones generales.

Con el objeto de que las construcciones se adapten a las caracteristicas del lugar:

_En las inmediaciones de las carreteras y caminos que ofrezcan perspectivas de interés o de masas forestales, no se permitira que la situacion,
masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacién de cualquier otro elemento que limite el campo visual, desvirtuen el valor del
paisaje o desfiguren sus perspectivas.

_Enlos lugares que por razén de la pendiente, dimensiones y caracteristicas visuales, ausencia de cubierta arbérea, u otros motivos, pueda ser
notable la incidencia de las implantaciones en el paisaje, deberan extremarse las medidas de respeto al mismo, prohibiéndose las
construcciones que por su envergadura y/o tratamiento produzcan un impacto negativo en el entorno.

Para la evaluacion de los extremos sefalados, en las solicitudes al Ayuntamiento, se justificara documentalmente mediante la presentacion de
fotografias, o dibujos del entorno.

Art. 111. Cubiertas.



Todas las cubiertas de todas las edificaciones en suelo no urbanizable, seran rojas, aceptandose las diferentes tonalidades que pueda presentar
el color segun el material que se utilice.

Art. 112. Cierres de fincas.

Con independencia de los cierres vinculados a cada construccion con las limitaciones que se han establecido, todos los cierres de finca deberan
ser autorizados por el Ayuntamiento para lo que se solicitara Licencia Municipal.

Se ajustaran a lo establecido en el articulo 39 de estas Ordenanzas.
Podran construirse a base de postes de madera y alambre de pueas, al modo tradicional, asi como de lajas de piedra.
Las fincas no podran cercarse a menos de 3 m del eje del camino.

El Ayuntamiento podra autorizar cierres a distancia inferior, entendiéndose su construccién en precario debiendo trasladarse a la distancia
obligatoria cuando el Ayuntamiento lo solicite y con los costos a cargo del solicitante.

ORDENANZAS DE URBANIZACION
CAPITULO |

Preliminares

Articulo 1.° Objeto.

Estas Ordenanzas tienen por objeto la regulacién de cuantos aspectos se relacionan con la urbanizacion tanto en las obras relativas a
pavimentacion, jardineria y mobiliario urbano como a la instalacion de servicios urbanisticos.

Su aplicacion obligatoria se extiende tanto a obras municipales como de iniciativa particular en cuanto afectan al espacio de uso publico e
interesan a obras tanto de nueva urbanizacion como a obras de renovacién o sustitucién de la urbanizacién existente.

Art. 2.° Ambito de aplicacion.



Estas Ordenanzas seran de aplicacion obligatoria en la totalidad del ambito de aplicacion del Plan Municipal de Amescoa Baja, asi como en
cuantas ampliaciones o nuevas ordenaciones urbanisticas puedan producirse en el futuro, de modo que sus normas particulares en ningun caso
podran oponerse o contradecirlas.

Art. 3.° Vigencia.

Estas Ordenanzas entraran en vigor simultaneamente al Plan Municipal. Su aprobacién definitiva implicara la derogacion de cualquier otra
ordenanza de urbanizacién o norma equivalente existente hasta la fecha.

Art. 4.° Interpretacion.

La interpretacion de las presentes Ordenanzas se hara en el contexto general de la Memoria y la Normativa Urbanistica General atendiendo al
espiritu y objetivos de aquella y con subordinacion a éstas.

En caso de duda o imprecision prevalecera la solucidén mas favorable a la exigencia de previa urbanizacion y mayor dotacion de servicios.
Art. 5.° Naturaleza, procedimiento y contenido de los proyectos de Urbanizacion.

Los proyectos de urbanizacion son proyectos de obras que tienen por finalidad llevar a la practica las determinaciones contenidas en el
Planeamiento. No podran contener determinaciones sobre ordenacion, ni régimen del suelo y de la edificacion y deberan detallar y programar las
obras que comprendan con precision necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor del proyecto.

No podran modificar las previsiones de este planeamiento, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucién de las
obras.

Las obras de urbanizacion interior se incluiran en el Proyecto de Edificacion y no tendran por lo tanto caracter, como tales, de proyectos de
urbanizacion. No obstante y a los efectos de producir los enganches con las redes de la Unidad deberan ser asimismo aprobadas previamente
por las compafias suministradoras.

CAPITULO II
Condiciones generales de urbanizacion

SECCION 1.2



Condiciones Generales
Art. 6.° Determinaciones contenidas en el Plan Municipal y modificaciones.

Se respetaran las condiciones urbanisticas establecidas en el Plan Municipal y se justificard expresamente cualquier modificacion que pudiera
introducirse en funcion de una mejora urbana y se planteen exclusivamente con relacion a las caracteristicas de topografia, vegetacion,
arbolado, tramas urbanas proximas e infraestructuras existentes, asi como su capacidad para resolver la urbanizacién y provision de dotaciones
minimas.

Toda modificacién no vendra a significar, en ningun caso, un detrimento de las caracteristicas del espacio publico o de sus infraestructuras en
relacion con el interés particular.

Art. 7.° Condiciones de las operaciones de reforma y ampliacién de la urbanizacion en el suelo urbano.

Las operaciones de reforma y ampliacion de la urbanizacion y servicios existentes asi como la conexién con nuevas acometidas a los servicios
urbanos de las parcelas de edificacion consolidada en reforma y ampliaciones de la edificacion, asi como en la ejecucion de las unidades, se
realizaran de acuerdo con el conjunto del articulado de esta Ordenanza.

Se adoptaran soluciones de pavimentacion acordes con los elementos colindantes preexistentes, con excepcion de aquellos puntos en los que la
previsién de una nueva solucion del conjunto aconseje incorporar una pavimentacion alternativa acorde con la prevista a futuro. Las reposiciones
de pavimentos existentes consecuencia de la ejecucion de zanjas y servicios, asi como las acometidas se ejecutaran a plena satisfaccion del
Ayuntamiento quien recibira las obras con caracter previo a las licencias de primera ocupacién o apertura de las edificaciones o actividades a las
que esto servicios atiendan. Idéntico criterio se mantendra en lo referente a obras de jardineria, alumbrado publico y demas servicios urbanos.

Art. 8.° Supresion de barreras arquitectonicas.

Se adoptaran todas las medidas de disefio necesarias para la supresion de barreras arquitectonicas. Los proyectos técnicos incluiran un
apartado especifico en su memoria con descripcion del cumplimiento de las Normas Basicas y Reglamentos de la Ley Foral 4/88 sobre Barreras
Fisicas y Sensoriales.

SECCION 2.2

Explanacion y pavimentacion



Art. 9.° Criterios generales.

La ejecucion de obras de explanacién y pavimentacion de areas de uso publico se sometera a los criterios generales de resistencia adecuada
del pavimento a cargas de rodadura y climatologia, evacuacion de aguas hacia la red de saneamiento y drenajes, prevision de instalaciones de
construccién proxima, regularidad de perfiles y continuidad de los recorridos, seguridad de los peatones y facilidad de mantenimiento posterior.

En particular, resulta esencial la utilizacién o conservacion del manto de tierra vegetal, a cuyo efecto resultara obligado al comienzo de las obras,
sean éstas de urbanizacion o edificacion, la retirada del manto sobre un suelo que participe de las caracteristicas rusticas o bien utilizarlo
directamente si la obra incorpora trabajos de jardineria.

Art. 10. Pavimentos.

La utilizacion de los diferentes modelos de pavimentos comportara la adopcion de las secciones estructurales correspondientes de modo que se
garantice el correcto funcionamiento de cada uno de los viales en funcion del trafico previsto.

Se ajustaran los proyectos técnicos a las determinaciones de estas Normas en cuanto a los pavimentos a utilizar, y en cuanto a las secciones
estructurales cumpliran con lo previsto en la Instruccion de Carreteras, Norma 6.1.1.C., para los tipos de trafico T-3 y T-4 que se adoptaran
respectivamente para los viales y las zonas exclusivas de aparcamiento.

Los materiales a utilizar en los diferentes elementos pavimentados del espacio publico seran los siguientes:

Aglomerante asfaltico en dos capas de espesor minimo 4 cm, tanto en la inferior como en la de rodadura. Esta ultima se ejecutara con arido
ofitico, en:

_Viales generales.

_Aparcamientos.

Pavimento de hormigon espesor minimo 16 cm, en:
_Aparcamientos.

_Aceras.



_Zonas libres peatonales.

Pavimento de adoquin de piedra o artificial de 8 cm de espesor minimo, en:
_Aceras.

_Zonas libres peatonales.

Pavimento de losa de piedra natural o artificial espesor minimo 4 cm, en:
_Aceras.

_Zonas libres peatonales.

Art. 11. Escalinatas y rampas.

En escaleras la contrahuella oscilara entre 80 y 150 mm. y la huella no sera inferior a 300 mm. La proyeccion de la contrahuella sobre la huella
no superara los 15 mm.

Se consideran pendientes 6ptimas las comprendidas entre 1:2 y 1:7. No existiran tramos de mas de once escalones sin meseta intermedia de
descanso.

Las rampas se construiran con pendientes inferiores al 8%, aunque en casos excepcionales y tramos cortos pueden alcanzar el 15%.
SECCION 3.2

Abastecimiento y distribucion de agua

Art. 12. Criterios generales.

Con caracter general el abastecimiento y distribucidn de agua respondera a las condiciones siguientes:

El abastecimiento se hara a través de la red de distribucion publica de agua. Cuando no fuese asi, en casos excepcionales fuera del suelo
urbano, se justificara el abastecimiento, forma de captacién, emplazamiento de éste, aforos y analisis de las aguas.



La red de abastecimiento de agua se disefiara de acuerdo con las Ordenanzas Basicas del Ministerio de Industria ("Boletin Oficial del Estado" de
31 de enero de 1976) y siguiendo la red viaria o por espacios publicos no edificables cuando aquello no sea posible con un trazado regular con
alineaciones largas y angulos abiertos, a profundidad regular y facilmente accesible por medios normales para su reparacion.

El diametro minimo a utilizar en la red sera de 80 mm, salvo ramales que abastezcan a un numero reducido de acometidas que, previo estudio
podran reducirse a 63 mm.

Las tuberias seran de fundicion nodular con junta automatica flexible y piecerio del mismo material para diametros iguales o superiores a 80 mm
y de polietileno de baja densidad para 10 atmésferas con unién mediante manguitos para diametros inferiores a 80 mm.

Todos los sectores en que puede dividirse la red mediante valvulas deberan disponer de una descarga en su punto mas bajo, conectada a la red
de pluviales o a cauces naturales.

Los puntos elevados de la red en donde se produzca una inflexion de la pendiente contaran con ventosas.

La presidbn maxima no superara en ningun punto de la red los 6 kg/cm? y la velocidad del agua en la tuberia de distribucidén estara comprendida
entre los valores de 0,60 y 1,75 m/seg.

Se considerara que un edificio tiene presion suficiente cuando por encima de la ultima planta util exista por lo menos una columna de agua de 10
m.

El calculo y dimensionado de las redes de agua se sometera, como minimo, a los criterios de la norma NTE-IFA, Abastecimiento.

Las caracteristicas de dimensiones, calidades y sistemas constructivos a emplear en las redes de abastecimiento de agua cumplirian la
normativa de S.C.P.S.A., pues aun no hallandonos dentro su ambito competencial el documento normativo aludido supone una sistematizacién
plenamente adecuada.

Art. 13. Bocas de riego.

Se colocaran en todas las zonas libres de plazas, parques, jardines, paseos, calles, aparcamientos, etc. con instalacion suficiente para un
consumo minimo de 20 m¥*ha.

Tendran la finalidad, ademas del riego de las zonas verdes, del mantenimiento y limpieza de calzadas y zonas publicas. Se proyectaran las
minimas indispensables.



Para el riego de zonas verdes se dispondra de derivacion con contador independiente y un didmetro que sera en funcion del numero de bocas o
aspersores a instalar y la simultaneidad de los mismos.

Las bocas de riego seran del tipo COPA, con base roscada y accionamiento mediante columna. La derivacion de la tuberia se realizara mediante
pieza en "T".

Art. 14. Hidrantes de incendio.

Se instalaran hidrantes de incendio en los casos y con las caracteristicas requeridas en la Norma NBE-CPI-96, Proteccion contra Incendios en
los Edificios y demas normativa al respecto.

El modelo a colocar sera el aprobado por el Ayuntamiento.
Modelo de hidrante aprobado:
Art. 15. Contadores.

Seran accesibles desde la via publica. Iran situados preferentemente en arqueta enterrada de fundicion los individuales y en armario empotrado
en fachadas y muretes el resto, cuando la solucién anterior no fuese posible.

Art. 16. Pruebas a realizar.

Todas las conducciones de la red de abastecimiento asi como los elementos y acometidas que componen la misma, se probaran a presion.
La presion de prueba sera de 12 Kg/cm?.

La pérdida admisible sera de 1,0 Kg/cm? en el periodo de prueba que sera de 60 minutos (1 hora).

Dentro de la pérdida admisible se intentara localizar y eliminar la causa de pérdida de presion de prueba.

Art. 17. Limpieza de la red.

Durante la ejecucion de la obra se tendra en cuenta la eliminacion de residuos en las tuberias.



La limpieza previa a la puesta en servicio de la red de hara por sectores, mediante el cierre de las valvulas de seccionamiento adecuadas.

Se abriran las descargas del sector aislado y se hara circular el agua alternativamente a través de cada una de las conexiones del sector en
limpieza con la red general. La velocidad de circulacion se recomienda no sobrepase de 1 m/seg.

En los que casos que asi lo requieran ser realizara una desinfeccion con introduccion de cloro estando la red llena de agua, aislada y con las
descargas cerradas. Al cabo de 24 horas la cantidad de cloro residual en el punto mas alejado de la introduccion debera superar los 10 mg/l. De
no ser asi se procedera a una nueva introducciéon de cloro.

Una vez efectuada la desinfeccién, se abriran las descargas y se hara circular de nuevo el agua hasta que se obtenga un valor de cloro residual
de 0,5 a 2 mg/l.

Art. 18. Puesta en servicio.

Una vez finalizadas las pruebas, limpieza y desinfeccion con resultado satisfactorio puede procederse a poner la red en servicio, efectuando el
llenado de la misma vy falicitandose la salida de aire, cuando éste ya no salga por la boca mas alta se habra completado el llenado de la red. Al
cerrar la boca de aire correspondiente, la red alcanzara la presién estatica de servicio.

Art. 19. Recepcion de la red de abastecimiento.

Antes de la aceptacién definitiva de la red se comprobaran todos aquellos elementos accesibles (valvulas, ventosas, hidrantes, arquetas, etc.)
para verificar su correcta instalacion asi como la idoneidad de las arquetas en las que estén alojados.

SECCION 4.2
Evacuacion de aguas y saneamiento
Art. 20. Criterios generales.

Aun no estando dentro de su ambito competencial, la red de alcantarillado se disefiara como minimo segun los criterios de disefio de
conducciones y acometidas de saneamiento de S.C.P.S.A. y sera de sistema separativo de aguas pluviales y fecales.

Todos los conductos seran circulares con diametro minimo de 300 mm para conductos de hormigén o de 250 mm para conductos de P.V.C. El
diametro minimo de las acometidas sera de 160 mm.



Las tuberias a emplear en la red de fecales seran de hormigén con campana y junta homologada de goma y de P.V.C. color teja con junta de
anillo de polipropileno o solucién equivalente, con apoyos de hormigdén en masa a 120 grados o material granular a 90 grados.

Las acometidas deberan hacerse a pozo de registro salvo casos excepcionales. Se construira una arqueta registrable y facilmente accesible en
el arranque de la acometida. Todo pozo o arqueta se construira con hormigon. Las pendientes a adoptar seran las mas parecidas a las de
superficie del terreno que cumplan el pie forzado de las velocidades maxima y minima.

Salvo situaciones excepcionales, que se justificaran técnicamente, las pendientes tendran un valor minimo del 1%.

La velocidad de aguas fecales estara comprendida entre 0,5 y 4,5 m/seg. Las aguas de escorrentia alcanzaran una velocidad maxima de 3
m/seg. cuando se utilicen conductos de P.V.C. podran autorizarse velocidades superiores.

En las cabeceras de la red de aguas negras se recomienda la disposicion de camaras de descarga para limpieza de conductos.

Las acometidas a la red se efectuaran por pozos de registro en forma tal que no dificulten el flujo continuo de los colectores. Igualmente se
colocaran pozos de registro en cada cambio de direccion o de pendiente y a una distancia inferior a 50 m, y pozos de resalto cuando las
diferencias de cota sean superiores a los limites razonables.

SECCION 5.2
Suministro de energia eléctrica
Art. 21. Criterios generales.

La red de suministro de energia eléctrica estara sujeta a los vigentes Reglamentos Electrotécnicos y a las normas NTE-IEB, Baja tension; NTE-
IER, Red exterior y NTE-IET, Centros de transformacion.

En todo caso debera existir la capacidad suficiente para las necesidades previstas sobre la base de los grados de electrificacion prevista, que se
especifican en el articulo siguiente.

La distribucion en baja tensién se efectuara preferentemente a 380/220 v. y el tendido de cables sera subterraneo salvo casos excepcionales y a
precario hasta que el Ayuntamiento estime su modificacion sin que en ningun caso sean a su cargo las obras necesarias.

Art. 22. Grados de electrificacion.



Se establecen para el uso de viviendas los siguientes grados de electrificacion:

Electrificacion minima, en una prevision adecuada maxima total de 2.200 w.

Electrificacion media con una prevision de demanda maxima total de 6.600 w.

Electrificacion elevada, con una prevision de demanda maxima total de 8.800 w.

Electrificacion especial con una prevision de demanda maxima total a especificar en cada caso.

La carga total de un edificio destinado a viviendas sera la misma de la carga de éstas con su correspondiente coeficiente de simultaneidad mas
la carga de los espacios comunes y locales.

La carga para locales y edificios comerciales se calculara en base a 80 w/m?, con un minimo abonado de 2.200 watios.
En edificios destinados a uso industrial la carga se calculara a base de 250 w/m? como minimo.
Art. 23. Centros de transformacion.

Los centros de transformacion y las redes de distribucion tienen caracter de infraestructuras por lo que, las reservas de suelo para su instalacién
tendran caracter publico y se reservara el suelo necesario para ello.

Cuando la carga total de un edificio fuese superior a 50 KVA la propiedad facilitara suelo suficiente para instalar el centro de transformacién.

Todo centro de transformacion reunira perfectas condiciones de idoneidad en lo que respecta a proteccion, vallado, aislamientos, estanqueidad,
insonorizacion, ruidos, vibraciones, etc.

Se situaran enterrados en las zonas de aparcamiento previstas en la documentacion grafica. No obstante se estudiaria con la compania
suministradora la posibilidad de ubicacién en caseta o edificio particular, siempre que existiesen razones técnicas suficientes que desaconsejen
adoptar la solucién inicialmente prevista.

La solucion en caseta mantendria la ubicacion en la posicion de la instalacion enterrada y adoptara las condiciones formales que garanticen una
adecuada armonizacion formal con el entorno.



La solucion de ubicacién en edificio primara sobre la anterior. Al efecto se estudiara la posibilidad en funcion de la simultaneidad de edificacion y
urbanizacion en las parcelas préximas a los centros de transformacion previstos.

SECCION 6.2
Alumbrado publico
Art. 24. Criterios generales.

La red de alumbrado publico se realizara segun los Reglamentos Electrotécnicos vigentes y los criterios de disefio y calidad recogidos en esta
Normativa y en la Norma NTE-IEE, Alumbrado exterior.

Los proyectos técnicos ademas de definir con precision los distintos elementos constitutivos de la red aclararan el sistema de funcionamiento y
mantenimiento; arranque y encendido, potencias

Art. 25. Condiciones de la instalacion.

La red de alimentacién al alumbrado publico sera totalmente independiente de la red general de suministro de energia. Los conductores seran
del tipo de manguera de plastico conducidos subterraneos o excepcionalmente por fachada. En pasos de calzada se colocara doble
canalizacion. La profundidad de la zanja sera como minimo de 60 cm e ira reforzada con hormigon H-150.

SECCION 7.2
Red y suministro de gas
Art. 26. Criterios generales.

El conjunto de la instalacion se realizara segun la normativa vigente, las recomendaciones de la casa suministradora y, en lo que les afecte, las
normas NTE-IDG, Depésitos de Gases Licuados, NTE-IGC, Gas Ciudad, NTE-IGL Licuados y NTE-IGN Natural.

SECCION 8.2

Telefonia



Art. 27. Criterios generales.

La instalacidn de telefonia se realizara segun instrucciones de la compafiia suministradora del servicio, con arreglo a la normativa y reglamentos
especificos vigentes en ese momento.

Art. 28. Caracteristicas de la red.

Se proyectara la red por zanjas segun seccion tipo de 30 cm de anchura y 80 cm de profundidad para conducciones con dos canalizaciones y 90
cm para las de cuatro.

La profundidad minima de las conducciones bajo calzada sera de 60 cm.

Las arquetas seran de los tipos normalizados H y M en hormigon H-150.

Las conducciones seran de PVC de 60 mm de diametro nominal (63 x 1,2 mm), con guias de alambre galvanizado.
Se reforzaran las conducciones con hormigon H-150.

Se preveran armarios normalizados de distribucion a pie de arquetas tipo H.

SECCION 9.2

Jardineria

Art. 29. Normas generales de jardineria.

La jardineria y la eleccion del arbolado que, en su caso, hayan de realizarse se someteran a las siguientes consideraciones, cuya justificacion se
contendra en los proyectos:

Se respetara e incorporara hasta donde sea posible la vegetacion y arbolado existente siempre que su estado lo permita.

Se acudira a la eleccién de especies vegetales en funcién de consideraciones ecoldgicas y de mantenimiento por lo que seran prioritarias las
especies autdctonas naturalizadas con adaptabilidad suficientemente probada.



En calles y plazas como criterio general la distancia de plantacion estara en torno a 3,5 metros entre alineamientos con especies de porte
piramidal y 8 metros para arboles de gran porte. La separaciéon de las fachadas, dependiendo de las caracteristicas de la especie, no debera
hacerse a una distancia inferior a 2,5 metros.

La distancia no cubierta entre el cuello del arbol y el pavimento sera superior a 30 cm, cuando el material de superficie sea suficientemente
poroso. En caso contrario esta distancia se aumentara a 50 cm.

La superficie no arbolada sera tratada como pradera o jardin arbustivo.

En las obras de edificacidon y urbanizacion que se realicen debera conservarse el manto de tierra vegetal, almacenandolo si es preciso en orden
a su posterior extendido en areas verdes, una vez realizadas las obras.

Los propietarios de las parcelas que dispongan de suelo privado no edificable, deberan mantener la jardineria y el arbolado interiores realizando
a su costa los trabajos y tratamientos (abonado, riego, podas, etc.) necesarios para conservarlos en buenas condiciones de ornato y sanidad
vegetal.

Todas las superficies ajardinadas deberan estar dotadas de un sistema de riego automatico.
SECCION 10.2

Equipamiento y mobiliario urbano. Elementos singulares

Art. 30. Normas generales de mobiliario urbano.

Los proyectos de urbanizacion en desarrollo de las distintas Unidades de Ejecucion incorporaran aquellos elementos de mobiliario urbano tales
como bancos, papeleras, fuentes, etc. en numero y ubicacion adecuadas en relacién con los usos previstos en cada zona.

Las caracteristicas de los distintos elementos que seran las adecuadas en relacion con los necesarios criterios de conservacion y
mantenimiento. De este modo se proyectaran galvanizados todos los elementos metalicos y tefiidos o pintados los elementos de madera.

El Ayuntamiento aprobara expresamente los médulos de los distintos elementos de mobiliario urbano, mediante Ordenanza tras la entrada en
vigor del Plan Municipal, con lo que se completara el cuadro siguiente:

_Modelo de Banco.



_Modelo de Papelera.

_Modelo de Fuente.

_Modelo de Sefalizacion Viaria.

_Modelo de Luminaria para baculo de hasta 4,00 m.
_Modelo de Luminaria para baculo de hasta 7,00 m.
_Modelo de Luminaria para baculo de mas de 7,00 m.
_Modelo de Contenedor

Bancos: Se colocaran en las zonas libres de paseo y estancia y en los viales. Su numero no sera inferior a 1 cada 400 m? en zonas libres
ajardinadas y 1 cada 15 m en recorridos peatonales.

Papeleras: Se colocaran en la totalidad de recorridos peatonales y aceras en numero tal que exista como minimo una papelera cada 50 m de
recorrido peatonal.

Fuentes: Se colocaran fuentes en las diferentes zonas y espacios libres. En todo caso se estara a lo que en este sentido se acuerde con el
Ayuntamiento.

Contenedores: Su disposicion y numero se concretara con la Mancomunidad de Montejurra. Iran colocados en las zonas de aparcamientos con
elementos de proteccion laterales.

Los proyectos de urbanizacion incluiran un Estudio del trafico rodado y proyectaran de acuerdo con el Ayuntamiento los distintos elementos de
sefalizacion.

ORDENANZAS DE PROCEDIMIENTO URBANISTICO
CAPITULO |

Preliminares



Articulo 1.° Objeto.

El objeto de las presentes Ordenanzas es la regulacion del tramite y régimen juridico de los siguientes procedimientos administrativos:
Obtencion de informacién urbanistica.

Tramitacion de las distintas figuras del planeamiento.

Tramitacion de las distintas figuras de ejecucion del Planeamiento.

Tramitacion de los proyectos de urbanizacion.

Tramitacion de los proyectos de ejecucion de obras.

Tramitacion de los proyectos de Actividad Clasificadas.

Art. 2.° Ambito de aplicacion.

Son de aplicacion en la totalidad de procedimientos administrativos enumerados en el articulo 1., con el ambito de competencias previsto en la
Ley Foral de Administracion Local de Navarra.

Art. 3.° Ejecutividad y vigencia.

Las presentes Ordenanzas una vez publicada su aprobacion definitiva, seran inmediatamente ejecutivas y tendran una vigencia indefinida
mientras no se aprueben definitivamente otros documentos que las modifiquen.

Art. 4.° Solicitudes.

Las peticiones que se formulan sobre las materias reguladas de ésta deberan ir suscritas por el interesado, se dirigiran al Sefior Alcalde,
efectuando su presentacion en la Secretaria del Ayuntamiento.

En las solicitudes que requieran proyecto técnico se indicara nombre y domicilio del autor del mismo asi como del facultativo encargado de la
direccion de las obras junto con la aceptacion por éste del encargo.



La maquinaria e instalaciones auxiliares que deban emplearse en la construccion, precisaran licencia municipal y cumpliran los requisitos
contenidos en el resto de las Ordenanzas.

Requieren proyecto técnico, sin perjuicio de la legislacion aplicable, todos los supuestos mencionados anteriormente excepto las segregaciones,
las consultas y las pequefas obras de reforma de la edificacién y las instalaciones que no afecten a las condiciones de habitabilidad y a
elementos estructurales.

Las solicitudes que no incluyan proyecto técnico deberan expresar con claridad la finalidad que persiguen, adjuntando en su caso la
documentacion grafica y escrita necesaria para identificar aquello a que se refieren. En las segregaciones y obras menores que no requieran

proyecto técnico se incluird un plano de situacién indicando con claridad las propiedades afectas y un presupuesto en el supuesto de las obras
menores.

CAPITULO I

Informacién urbanistica

Art. 5.° Examen de documentos del Planeamiento.

Cualquier persona podra solicitar en las Oficinas Municipales todos los documentos del Plan Municipal para su consulta.
Art. 6.° Obtencion de copias.

Se podra solicitar copia de cualquier documento del Plan Municipal. Seran por cuenta del solicitante los gastos que se derivan de la reproduccién
de los documentos.

Art. 7.° Informacion por escrito sobre elementos del Planeamiento.

Podra solicitarse informacion por escrito sobre cualquiera de las determinaciones del Planeamiento en relacién con actuaciones urbanisticas,
ordenanzas, régimen del suelo de terrenos concretos, asi como requisitos previos y cualquier otro asunto en relacion con el Plan Municipal.

Los costos que de estas consultas se derivasen seran por cuenta de los peticionarios.

CAPITULO III



Tramitacion de las figuras de planeamiento

Art. 8.° Procedimiento.

Las figuras de Planeamiento que se formulen en razén de los supuestos de modificacion de las determinaciones del Plan, asi como en aquellos
otros no contemplados vinculados a la aparicion de una nueva clase de suelo o ampliacion de una de las existentes, se tramitaran con arreglo a

la legislacion vigente.

Se iniciara con la presentacion de la solicitud y tres copias del proyecto técnico visado por el Colegio Oficial. EI Ayuntamiento podra solicitar un
numero superior de copias si hubiese de tramitarse en otros organismos.

Si hubiese deficiencias formales, el Ayuntamiento requerira al peticionario para que en el plazo de diez dias las subsane con apercibimiento de
suspension del expediente si no lo hiciere en el plazo mencionado.

Una vez aprobado inicialmente, se sometera a exposicion publica por el plazo legalmente establecido que podra ser ampliado por la mitad si las
circunstancias lo aconsejan o a solicitud de un interesado.

Terminado el periodo de exposicion al publico y a la vista de las alegaciones presentadas se sometera a informe juridico y técnico.

La aprobacion provisional incluira la resolucion de las alegaciones presentadas.

Los proyectos en los que el Ayuntamiento no fuese competente para su aprobacion definitiva se elevaran al organismo correspondiente.
CAPITULO IV

Tramitacion de las figuras de gestion

Art. 9.° Procedimiento y contenido del Sistema de Compensacion.

El procedimiento para la tramitacion y aprobacion de esta figura de Gestion Urbanistica se ajustara a la legislacion aplicable y concretamente a
los articulos 155 al 165 de la Ley Foral 10/94 de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Art. 10. Procedimiento y contenido del Sistema de Cooperacion.



El procedimiento para la tramitacién y aprobacion de esta figura de Gestion Urbanistica se ajustara a la legislacion aplicable y concretamente a
los articulos 166 al 168 de la Ley Foral 10/94 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

CAPITULO V
Tramitacion de los proyectos de urbanizacién
Art. 11. Procedimiento y contenido.

La solicitud y aprobacion de los proyectos asi como la concesion de la licencia de obras se sometera al tramite previsto en el articulo 119 de la
Ley Foral 10/94 de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Art. 12. Ejecucion de las obras.

Se ejecutaran ateniéndose a las especificaciones del proyecto aprobado bajo Direccién Técnica legalmente facultada para ello, cuyos datos
personales y aceptacion del encargo se notificaran al Ayuntamiento con caracter previo al inicio de las obras, que se efectuara en los plazos
previstos en el Proyecto, con el Replanteo y Tira de Cuerdas, sefalando las alineaciones y rasantes con aprobacion de éstas por parte del
Ayuntamiento, quien se reserva la potestad de inspeccion de las obras, sus condiciones técnicas y plazos, cuando lo estime oportuno.

El titular de las obras esta obligado a subsanar o afrontar econémicamente los gastos de cuantos desperfectos se ocasionasen en la via publica
e instalaciones urbanas durante la ejecucion de las obras.

Art. 13. Recepcion de las obras.

Una vez acreditado que las obras se han efectuado de forma ajustada a las condiciones técnicas legales y satisfechas las responsabilidades por
desperfectos previstas en el articulo 11, el Ayuntamiento procedera a la recepcion provisional de las obras.

Formalizada la recepcion provisional, comenzara a contarse el periodo de garantia fijado en los acuerdos de aprobacion del Proyecto de
Urbanizacién y en su defecto, el de un afio. Durante este periodo el Ayuntamiento podra seialar las deficiencias que supongan incumplimiento
de condiciones técnicas o legales de responsabilidad del urbanizador, quien procedera a subsanarlas iniciandose a su terminacion un nuevo
plazo de garantia. Transcurrido el plazo de garantia y en el caso de que no se sefalen deficiencias conforme a lo dispuesto en el apartado
anterior, se entendera acordada la recepcién definitiva de las obras.

CAPITULO VI



Tramitacion de los proyectos de ejecucion

Art. 14. Actuaciones que requieren proyecto de obras

Con caracter general, requieren proyecto técnico las obras de construccion de nueva planta o de reforma de edificios o instalaciones recogidas
en el articulo 1 del Reglamento de Disciplina, asi como aquéllas tendentes a la calificacion o recalificacion de actividades y usos sujetos a
expediente de Actividades Clasificadas y las obras menores no comprendidas en proyectos de urbanizacion y de ejecucion tales como zanjas,

vallados, apeos, etc. De forma expresa las de mantenimiento y reparacion de la edificacion existente que afecte a los existentes o contenga
elementos estructurales y las de redistribucion del espacio interior o aspecto exterior de las viviendas y las instalaciones.

No requeriran proyecto técnico las reparaciones de tejados y fachadas que no alteren la conformacion del edificio, asi como las reparaciones y
mejoras de las viviendas en instalaciones tales como cocinas, bafios, etc.

En todo caso el Ayuntamiento podria solicitar la documentacion grafica y de otra indole que estime necesaria para la correcta definicion de las
obras a realizar.

A titulo indicativo se concretan en el siguiente cuadro los distintos tipos de obras que requieren Concesion de Licencia y el nivel de
documentacién que se debera acompafar a la solicitud:

A._Obras e instalaciones de edificacion.

Tipo de actuacion: A.1. Obras de construccion de edificaciones e instalaciones de nueva planta, independientemente de su tipo, salvo los casos
concretados en el punto 1.1. Documento: Proyecto. Direccion: Si.

Tipo de actuacion: A.1.1. Obras de nueva planta, tipo cobertizo o garaje de planta baja y uso privado. Documento: Planos a Escala Fotografias.
Direccion: No.

Tipo de actuacion: A.2. Obras de ampliacidn de edificios e instalaciones independientemente de su tipo. Documento: Proyecto. Direccion: Si.

Tipo de actuacion: A.3. Modificaciones o reformas que afecten a la estructura de los edificios e instalaciones independientemente de su tipo.
Documento: Proyecto. Direccion: Si.

Tipo de actuacion: A.4. Modificaciones del aspecto exterior de los edificios e instalaciones independientemente de su tipo. Documento: Proyecto.
Direccion: Si.



Tipo de actuacion: A.5. Modificaciones de la disposicion interior de los edificios, cualquiera que sea su uso, que supongan un cambio sustancial
afectando a las condiciones de habitabilidad. Documento: Proyecto. Direccién: Si.

Tipo de actuacion: A.6. Operaciones de mantenimiento y repintado. Documento: Memoria. Direccién: No.

Tipo de actuacion: A.7. Reparaciones y pequenas reformas en viviendas existentes, tales como:

_Reformas de cocinas. Documento: Memoria. Direccion: No.

_Reformas de bafios. Documento: Memoria. Direccién: No.

_Pequenas reformas de tabiqueria que no supongan variaciones en las condiciones de habitabilidad. Documento: Memoria. Direccion: No.
Tipo de actuacion: A.8. Reparaciones de tejados que no alteren la conformacion del mismo:

_Retejados sin sustitucion de parte o toda la estructura portante. Documento: Memoria. Direccion: No.

_Retejados con sustitucion de parte o toda la estructura interna. Documento: Informe Técnico Valorado. Direccion: Si.

_Reparacién de cubierta con sustitucion de la estructura. Documento: Proyecto. Direccion: Si.

Tipo de actuacion: A.9. Reparaciones de fachadas que no alteren su conformacion actual. Documento: Memoria. Direccion: No.

Tipo de actuacion: A.10. Construcciones e instalaciones subterraneas destinadas a aparcamientos, etc., o cualquier uso del subsuelo.
Documento: Proyecto. Direccion: Si.

Tipo de actuacion: A.11. Instalaciones para almacenamiento de cualquier tipo de combustible. Documento: Proyecto. Direccion: Si.
B. Obras e instalaciones de urbanizacion.

Tipo de actuacion: B.1. Obras de construccion de urbanizaciones exteriores e infraestructuras, de nueva planta, independientemente de su tipo.
Documento: Proyecto. Direccion: Si.

Tipo de actuacion: B.2. Obras de ampliacidon de urbanizaciones e infraestructuras. Documento: Proyecto. Direccion: Si.



Tipo de actuacion: B.3. Pequeias obras de urbanizacion no vinculadas ni contempladas en obras o proyectos mas amplios, tales como:
_Zanjas en general. Documento: Proyecto. Direccién: Si.

_Zanjas que no sean de saneamiento, con profundidad maxima de 60 cm y longitud de trazado inferior a 50 m. Documento: Informe Técnico
Valorado. Direccion: Si.

_Movimiento de tierras, desmontes, explanaciones, excavaciones y terraplenados. Documento: Proyecto. Direccién: Si.

_Apeos. Documento: Proyecto. Direccion: Si.

_Mejoras de tratamiento, acabados superficiales e instalaciones dentro de espacios privados. Documento: Memoria. Direccién: Si.
_Cierre de Fincas. Documento: Memoria Planos a Escala. Direccion: No.

C._Actividad.

Tipo de actuacion: C.1. Obras y expedientes tendentes a la calificacién o recalificacion de Actividades Clasificadas. Documento: Proyecto.
Direccion: Si.

D._Derribos y demoliciones.

Tipo de actuacion: D.1. Derribos y demoliciones de construcciones en planta baja con una altura de coronacion inferior a 5,00 m y una superficie
construida inferior a 50 m2. Documento: Fotografias Memoria. Direccion: No.

Tipo de actuacion: D.2. Resto de trabajos de derribos y demolicion. Documento: Proyecto. Direccién: Si.
E._Instalaciones y obras de caracter provisional que no estén contempladas en proyectos técnicos concretos.
Tipo de actuacion: E.1. Instalacion de gruas, elevadores. Documento: Proyecto. Direccion: Si.

Tipo de actuacion: E.2. Colocacion de casetas de obra. Documento: Plano Situacién. Direccién: No.

Tipo de actuacion: E.3. Acometidas provisionales. Documento: _. Direccién: No.



Tipo de actuacion: E.4. Colocacion de andamios en obras que no necesiten para su tramitacion proyecto técnico. Documento: Informe Técnico
Valorado. Direccion: Si.

Tipo de actuacion: E.5. Cierres provisionales de obra. Documento: Plano a Escala. Direccion: No.

Tipo de actuacion: E.6. Instalaciones radioeléctricas. Documento: Memoria. Direccion: No.

Tipo de actuacion: E.7. Instalaciones de ventilaciéon. Documento: Proyecto. Direccion: Si.

Tipo de actuacion: E.8. Colocacion de carteles y rétulos en fachada y/o via publica. Documento: Plano a Escala. Direccion: No.
G._Otro tipo de actuaciones.

Tipo de actuacion: G.1 Segregaciones. Documento: Plano a Escala. Direccién: No.

Art. 15. Procedimiento.

Se ajustara a las determinaciones legales concretadas en el articulo 223 de la Ley Foral 10/94 y a lo sefalado en el articulo 4. de las presentes
Ordenanzas.

Art. 16. Proyecto técnico.

Constara de los documentos necesarios para la correcta descripcion de la totalidad de las obras a realizar a la que se adjuntara copia
informatica en disco de los documentos graficos significativos y definitorios de las obras a realizar y, en su caso, implantacion en el terreno.

Debera estar visado por el Colegio Oficial que corresponda. Las obras se ajustaran a lo proyectado.

Si el Ayuntamiento detectase deficiencias que condicionasen su aprobacion, ésta no se efectuara hasta que los cambios precisos se reflejen en
el proyecto debidamente visados.

Art. 17. Informe técnico.



En aplicacion del articulo 223 de la Ley Foral 10/94, el Ayuntamiento solicitara con caracter previo a la aprobacion del proyecto y con caracter
preceptivo el correspondiente informe en donde se hara constar la adecuacion del proyecto a la legislacion vigente con especial referencia a las
determinaciones del Planeamiento en relacién con lo proyectado.

Art. 18. Ejecucion de las obras.
Estas se ajustaran a lo proyectado en los términos del articulo 17 de la presentes Ordenanzas.

Todas las obras, salvo las que se expresan a titulo indicativo en el articulo 13, deberan ejecutarse bajo direccion técnica legalmente autorizada
para ello, cuyo nombramiento y aceptacion debera comunicarse al Ayuntamiento en el plazo de un mes a partir de la concesion de la licencia y
en todo caso antes del inicio de las obras.

La aceptacion de la direccién de obra comporta la responsabilizacion por parte del técnico del cumplimiento de las Ordenanzas de Plan
Municipal.

No se comenzara obra alguna de nueva planta sin que el Ayuntamiento apruebe el replanteo.

Si durante la ejecucion hubiera de introducirse algun cambio, se tramitara un nuevo proyecto o modificacién del original, con todos los tramites y
requisitos de los articulos precedentes.

El Ayuntamiento podra inspeccionar las obras durante su ejecucion y comprobara la finalizacion de éstas una vez le sea notificado este extremo
por la propiedad quien adjuntara los certificados oportunos de la Direccion Facultativa.

Art. 19. Primera utilizacion.

Estaran sujetas a licencia de primera utilizacion todas las obras de nueva planta, asi como las de reforma de las instalaciones y locales. También
se exigira este requisito a aquellas obras de reforma de viviendas que comporten una modificacion fundamental de la configuracién de éstas. Y
de forma expresa aquellas tendentes a la recalificacidon de las instalaciones existentes.

Art. 20. Autorizacion de usos y actividades constructivas en suelo no urbanizable.

La tramitacion de estas solicitudes sera la prevista en el articulo 42 de la Ley Foral 10/94 del Ordenacion del Territorio y Urbanismo.



En los expedientes de usos y actividades constructivas que requieran proyecto técnico, el contenido minimo del documento para informe previo
municipal sera el correspondiente a anteproyecto.

CAPITULO VIl

Tramitacion de los proyectos de Actividades Clasificadas

Art. 21. Definicion.

Estan sometidas a estas determinaciones aquellas actividades que se definen en el articulo 3 de las Ordenanzas de Actividades Clasificadas.
Art. 22. Contenido de los proyectos.

Todo proyecto técnico para instalacién o ampliacion de una actividad clasificada contendra las determinaciones de la Orden Foral de 15 de mayo
de 1990, (BOLETIN OFICIAL de Navarra n°. 76 de 25 de junio).

Art. 23. Procedimiento.

El régimen de autorizaciones para Clasificadas es el desarrollado en el Reglamento de Control de Actividades Clasificadas para la proteccién del
medio ambiente, Decreto Foral 32/1990 de 15 de febrero, (BOLETIN OFICIAL de Navarra, numero 27, de 2 de marzo).

CAPITULO ViiI
Plazos
Art. 24. Plazo para adquirir el derecho a urbanizar.

El plazo maximo para adquirir el derecho a urbanizar sera de 4 anos contados desde la publicacién en el BOLETIN OFICIAL de Navarra del
acuerdo de aprobacion definitiva del planeamiento.

Art. 25. Plazo para adquirir el derecho al aprovechamiento urbanistico.



El plazo maximo para adquirir el derecho al aprovechamiento urbanistico sera de 4 afios contados desde que se hubiere adquirido el derecho a
urbanizar en virtud de la publicacion en el BOLETIN OFICIAL de Navarra del acuerdo de aprobacion definitiva del instrumento de ordenacién
mas especifico.

Cuando el plazo maximo previsto para el planeamiento es inferior al general queda establecido en la normativa particular de la misma.
Art. 26. Plazo para la solicitud de licencia de edificacion.

1. El plazo para la solicitud de licencia de edificacion sera de dos afios desde que se hubiera adquirido el derecho al aprovechamiento
urbanistico.

2. Los plazos para la ejecucion de los actos de ejecucidn y uso del suelo seran los siguientes:
_Un aio para comenzar las obras.
_Tres anos para acabarlas.

3. Se podran conceder prorrogas de los plazos de la licencia, previa solicitud del titular antes de dos meses, respectivamente, de la conclusion
de los previstos para el comienzo y para la finalizacion de las obras, siendo valida la ordenacién vigente en el momento en que la licencia fue
concedida.

Art. 27. Prorrogas.

La prérroga de las licencias no podra ser validamente solicitada si no ha transcurrido al menos la mitad del plazo.

La obtencion de la prorroga del plazo para comenzar las obras comportara por si misma la prérroga para acabarlas, debiendo sefalarse
expresamente la indicacion de este ultimo. La prérroga para acabar las obras sélo podra ser solicitada y obtenida si se ha hecho la cobertura de

aguas del edificio, segun el proyecto técnico.

Las prérrogas, en su totalidad, no podran superar una ampliacion del plazo de licencia superior a la mitad mas del plazo para la finalizacion de
las obras, es decir 3 afios.

Art. 28. Plazo para la adecuacion de lefieras de Artaza a la ordenanza.



Se establece un plazo de tiempo de un afio a partir de la aprobacion definitiva del Plan Municipal del Valle de Amescoa Baja para adecuar las
lefieras existentes a la ordenanza que las regula.

ORDENANZAS DE ACTIVIDADES CLASIFICADAS
CAPITULO |

Preliminares

Articulo 1.° Objeto.

Estas Normas tienen por objeto regular las Actividades Clasificadas sujetas a la Ley Foral 16/1989 de 5 de diciembre de control de actividades
clasificadas para la proteccion del medio ambiente, su reglamento (DF 32/1990 de 15 de febrero) y demas disposiciones complementarias y
concordantes, asi como los parametros que condicionan su aplicacion.

Art. 2.° Ambito de aplicacion.

Las presentes Normas son de aplicacion obligatoria en todo el término municipal y comenzaran a regir el mismo dia que lo haga el Plan
Municipal de Amescoa Baja.

Art. 3.° Actividades sometidas a las Normas.

Quedan sometidas a las disposiciones de estas Normas todas las industrias, actividades, instalaciones, medios de transporte, maquinas y en
general, cualquier dispositivo o actividad susceptible de causar ruidos, vibraciones, humos, olores, vertidos, explosiones o incendios, que puedan
ser causa de molestias a las personas o riesgo para la salud o el bienestar de las mismas.

Asi pues, son objeto de regulacién la tramitacion y condiciones de concesion de licencias referidas a las siguientes actividades e instalaciones.
Actividades extractivas (minas, canteras y graveras).
Instalaciones nucleares y radiactivas.

Instalaciones productoras de energia, incluso pequefas instalaciones hidroeléctricas.



Industrias en general incluso talleres de reparacion.

Mataderos y explotaciones ganaderas, incluso piscifactorias.

Actividades o instalaciones con riesgo de incendio o explosion por almacenamiento de combustibles, objetos o materiales.

Garajes para vehiculos y estaciones de servicio.

Actividades comerciales de alimentacién con obrador o sin él.

Actividades comerciales y de servicios en general.

Actividades hosteleras (hoteles y campings).

Espectaculos publicos y actividades recreativas (teatros, cines, sala de fiestas, bares, restaurantes, discotecas, juegos de azar y similares).
Actividades que puedan emitir al medio ambiente organismos patogénicos.

Actividades de recogida, tratamiento, recuperacion y eliminacién de residuos solidos, liquidos o gaseosos, urbanos, agricolas o industriales.
Instalaciones de potabilizacion de aguas.

Instalaciones de depuracion de aguas residuales urbanas.

Cementerios.

Otras actividades con efectos analogos sobre la salud y el medio Ambiente.

Art. 4.° Actividades exentas.

Se consideraran actividades inocuas a los efectos de lo dispuesto en estas Normas y, en consecuencia, exentas de su aplicacion, las siguientes
actividades:



Talleres auxiliares de construccion de albafileria, escayolisteria, fontaneria, calefaccion y aire acondicionado, siempre que estén ubicados en
planta baja, su potencia mecanica instalada no supere los 5 KW, y su superficie sea inferior a 200 m>.

Talleres de relojeria, orfebreria, plateria, bisuteria, dptica, ortopedia y protesis, siempre que estén ubicados en planta baja, su potencia mecanica
instalada no supere los 5 KW. y su superficie sea inferior a 200 m?2.

Talleres de confeccidn, sastreria, peleteria, géneros de punto, sombrereria y guarnicionaria, siempre que estén ubicados en planta baja, su
potencia mecanica instalada no supere los 5 KW, y su superficie sea inferior a 200 m2.

Talleres de reparacion de electrodomésticos, radiotelefonia, television, maquinaria para oficina y maquinas de coser, siempre que estén ubicados
en planta baja, su potencia mecanica instalada no supere los 5 KW, y su superficie sea inferior a 200 m?2.

Corrales domésticos, entendiendo por tales las instalaciones pecuarias cuya capacidad no supere 2 cabezas de ganado vacuno o equino, 2
cerdas reproductoras, 3 cerdos de cebo, 5 cabezas de ganado ovino o caprino, 10 conejas madres y 2 aves.

Instalaciones para cria o guarda de perros, susceptibles de albergar como maximo 4 perros mayores de tres meses.

Actividades de almacenamiento de objetos o materiales, excepto productos quimicos o combustibles como drogas, preparados farmacéuticos,
fertilizantes, plaguicidas, pinturas, barnices, ceras, neumaticos, lubricantes, muebles de madera y similares, siempre que su superficie sea
menor de 300 m? cuando las actividades estén aisladas o de 150 m? en los demas casos.

Instalaciones de almacenamiento de combustibles liquidos o0 gaseosos para usos no industriales.

Garajes para vehiculos cuya superficie sea inferior a 150 metros cuadrados.

Actividades comerciales de alimentacion sin obrador, cuya potencia mecanica instalada (compresores de camaras frigorificas, ventiladores,
montacargas, etc.) no supere los 5 KW. y cuya superficie sea inferior a 400 m2.

Actividades comerciales y de servicios en general, excepto venta de productos quimicos o combustibles como drogas, preparados
farmacéuticos, fertilizantes, plaguicidas, pinturas, barnices, ceras y neumaticos, lubricantes, muebles de madera y similares, siempre que su
potencia mecanica instalada (compresores de aire acondicionado, ventiladores, montacargas, etc.) no supere los 10 KW. y su superficie sea
inferior a 1.000 m2.



Actividades comerciales de drogueria doméstica, farmacia, objetos o muebles de madera, papeleria y articulos de plastico, cuya superficie sea
inferior a 200 m>.

Instalaciones de potabilizacién de aguas mediante simple desinfeccion.

Cuando una actividad en funcionamiento, conceptuada como inocua en el presente articulo, sobrepase cualquiera de los limites admisibles
determinados en la normativa ambiental vigente, el Alcalde podra aplicar a la mencionada actividad las disposiciones establecidas en estas
Normas. Su clasificacidn como inocua no le exime de la aplicacion estricta de todas y cada una de las normativas sectoriales que le son de
exigencia.

Art. 5.° Concurrencia de normas de prevencién y limitaciones.

Las prevenciones y limitaciones que imponen estas Normas estan sistematizadas por sus origenes o causas (ruidos o vibraciones, humos y
gases, vertidos, incendios y explosiones).

En una sola actividad pueden ser aplicables todas o parte de las citadas prevenciones si existen diferentes origenes de molestias o peligros.
CAPITULO I

Condiciones, limitaciones y medidas de caracter general

SECCION 1.2

Prevencion de ruidos y vibraciones

Art. 6.° Condiciones de inmisién sonora y vibraciones

Se establecen las siguientes limitaciones de inmisién sonora y vibraciones, definidas y medidas segun lo establecido en el Capitulo Il del Decreto
Foral 135/1989 de 8 de junio:

No se permite el funcionamiento de actividades o instalaciones cuyo nivel sonoro exterior supere 55 dBA en horario diurno y 45 dBA en horario
nocturno.

No se permite el funcionamiento de actividades o instalaciones cuyo nivel sonoro interior sobrepase los siguientes valores en dBA.



Local Receptor H. Diurno H. Nocturno

Viviendas, equipamientos sanitarios y docentes
(dormitorios, salas de estar y aulas) 35 30
Viviendas, equipamientos sanitarios y docentes
(pasillos, cocinas, aseos y zonas de servicio) 40 40
Actividades comerciales y de servicios 45 45
Actividades industriales silenciosas 55 55

Con independencia de lo dispuesto en los apartados anteriores, no se permite el funcionamiento de actividades o instalaciones cuyos niveles
sonoros exterior o interior supongan un incremento superior a 5 dBA del nivel sonoro del ruido de fondo existente en cualquier punto del casco
urbano o zona habitada.

No se permite el funcionamiento de actividades, maquinas o instalaciones cuyo nivel de vibraciones sobrepase 60 LA en horario diurno y 55 LA
horario nocturno.

Los niveles sonoros equivalentes del ruido de trafico no podran ser superiores a 65 dBA durante el dia y 55 dBA durante la noche en las
fachadas de viviendas, edificios sanitarios o docentes. Los niveles maximos de emision sonora de los vehiculos se ajustaran a las disposiciones
vigentes en la C.E.E.

Se prohibe la utilizacién de cualquier vehiculo de motor que no esté equipado con silenciadores que funcionen de manera correcta y
permanente.

Art. 7.° Condiciones de instalacion de maquinaria.

Todas las maquinas se instalaran sin anclajes ni apoyos directos al suelo, interponiendo los amortiguadores u otro tipo de elementos
antivibratorios adecuados, como bancadas flotantes de peso 1,5 a 2,5 veces el de la maquina si fuera preciso.



Salvo que se garantice suficientemente la imposibilidad de transmisién de vibraciones, por ocupar la actividad la totalidad de un edificio con
estructura independiente, queda expresamente prohibido:

Anclar o apoyar maquinas en paredes o pilares. En techos se autorizara unicamente la suspension, mediante amortiguadores de baja
frecuencia, de equipos de ventilacién en cabina insonorizada, cuya potencia mecanica sea inferior a 2 KW. Las maquinas distaran como minimo
0,70 metros de paredes o pilares.

Instalar maquinas en plantas elevadas, entreplantas, sobrepisos, voladizos y similares, cuya potencia mecanica sea superior a 2 KW, sin
exceder, ademas, de la suma total de 5 KW. Quedan exceptuadas de esta norma las instalaciones cuya funciéon sea mejorar las condiciones de
habitabilidad del personal propio o del publico, como equipos de ventilacién y aire acondicionado, ascensores, escaleras mecanicas,
montacargas, etc.

Art. 8.° Condiciones de instalacion de conductos.

Las conexiones de los equipos de ventilacién forzada y de climatizacion, asi como de otras maquinas a conductos y tuberias se realizaran
siempre mediante juntas o dispositivos elasticos.

Los primeros tramos de tuberias y conductos, y si fuera preciso la totalidad de la red, se soportaran mediante elementos elasticos para evitar la
transmisién de ruidos y vibraciones a través de la estructura del edificio.

Al atravesar paredes, las tuberias y conductos lo haran sin empotramientos y con montaje elastico de probada eficacia.

Se prohibe la instalacién de conductos entre el aislamiento de techo y la planta superior o entre los elementos de una doble pared, asi como la
utilizacion de estas camaras acusticas como "plenums" de impulsion o retorno de aire acondicionado.

SECCION 2.2
Prevencion de humos y gases
Art. 9.° Condiciones de emisién a la atmodsfera

Las emisiones a la atmdsfera deberan cumplir los limites establecidos en el Decreto 833/1975 de 6 de febrero, que desarrolla la Ley de
Proteccion del Ambiente Atmosférico. Para aquellas actividades no reguladas expresamente en el mencionado Decreto, regiran las siguientes
limitaciones:



Particulas sélidas 150 mg/Nm?
SO2 mg/Nm?3

CO 500 ppm.

NOXx (medido como NO2) 300 ppm.
F 250 mg/Nm?

Cl 230 mg/Nm?

4Cl 460 mg/Nm?

SH2 10 mg/Nm?

Los locales que alojen actividades que originen gases, vapores, humos, polvo o vahos se acondicionaran de forma que las concentraciones
maximas no superen las cifras que figuran en el Anexo 2 del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, la
Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo de 9 de marzo de 1971 y demas normativa concordante.

No se podran lanzar al exterior humos, gases, vapores o aire con sustancias en suspension o a temperatura diferente de la del ambiente por las
fachadas y patios de todo género.

Quedan exceptuadas las instalaciones de aire acondicionado de potencia inferior a 10.000 frigorias/hora, siempre que no se produzcan
molestias.

En consecuencia, es preceptiva la instalacién de chimeneas y conductos de unién a las mismas con materiales resistentes e inertes y aisladas
convenientemente de toda otra construccién de forma que su funcionamiento no afecte a ésta.

Las dimensiones de las chimeneas de toda actividad industrial se adaptaran a lo dispuesto en la Orden de 18 de octubre de 1976 del Ministerio
de Industria.

Art. 10. Condiciones de instalaciones con uso de combustible.



Los hogares e instalaciones en que se efectue la combustion deberan tener las caracteristicas técnicas precisas para obtener una combustion
completa de acuerdo con el tipo de combustible que se utilice, garantizando que el contenido de contaminacion esté dentro de los limites fijados
en el Anexo 4 del Decreto 833/1975 de 6 de febrero.

Art. 11. Condiciones de utilizacion de combustibles.

En aquellas instalaciones con uso de combustibles cuya potencia calorifica fuese superior a 20.000 Kc/h los combustibles empleados deberan
ajustarse a lo previsto en el Decreto 2204/1975 de 23 de agosto.

Podran utilizarse carbones vegetales y cock sin dispositivo efectivo de depuracion de humos en hogares de consumo inferior a 20 Kg/h.
SECCION 3.2

Regulacién de vertidos

Art. 12. Condiciones de vertido a cauces publicos.

Las aguas residuales de toda actividad que viertan a cauces cumpliran los requisitos de calidad del anexo 3 del R.D. 927/1988 de 29 de Julio
que se refiere a las condiciones de las aguas salmonicolas de la normativa comunitaria.

Art. 13. Condiciones de vertidos al alcantarillado.

Las condiciones de vertidos y concentraciones maximas instantaneas contaminantes en las aguas residuales que viertan a colectores publicos
estan reguladas por el Decreto Foral 55/1990 de 15 de marzo y seran las siguientes:

Parametro Valor maximo admisible
PH Comprendido entre 5,5y 9,5
Sélidos gruesos Ausentes

Sdlidos en suspension (mg/l) 500

DBO 5 (mg/l) 500



DQO (mg/l) 1.000
Temperatura (C.°) 40
Color Inapreciable en dilucién 1/40
Aluminio (mg/l) 5
Arsénico (mg/l) 1
Bario (mg/l) 20

Boro (mg/l) 5
Cadmio (mgl/l) 0,2
Cromo Il (mg/l) 3
Cromo IV (mg/l) 0,1
Hierro (mg/l) 5
Manganeso (mg/l) 5
Niquel (mg/l) 5
Mercurio (mg/l) 0,01
Plomo (mg/l) 0,5
Selenio (mg/l) 0,1

Estafno (mg/l) 5



Cobre (mg/l) 2

Cinc (mg/l) 5

Cianuros (mg/l) 0,5

Cloruros (mg/l) 2.000

Sulfuros (mg/l) 2

Sulfitos (mg/l) 2

Sulfatos (mg/l) 500

Fluoruros (mg/l) 12

Fésforo Total (mg/l) 20
Nitrégeno Amoniacal (mg/l) 35
Nitrégeno Total Kjeldahl (mg/l) 50
Nitrégeno nitrico (mg/l) 20
Aceites y grasas (mg/l) 40
Fenoles (mg/l) 1

Aldehidos (mg/l) 2
Detergentes (mg/l) 6

Pesticidas (mg/l) 0,05



Hidrocarburos (mg/l) 20
TOTAL METALES (mg/l)
(Zn+Cu+ Ni+Al+Fe+Cr+Cd+Pb+3Sn)<20

Las actividades industriales cuyas residuales sobrepasen los limites establecidos en el articulo primero deberan efectuar en sus instalaciones los
pretratamientos necesarios, a fin de garantizar el cumplimiento de las limitaciones mencionadas.

Las actividades industriales deberan disponer en sus colectores, inmediatamente antes de sus acometidas a las redes de saneamiento o puntos
de vertido a cauces publicos, los dispositivos necesarios para toma de muestras y aforo de caudales.

Queda prohibido verter a la red de colectores publicos cualesquiera de los siguientes productos:
Sdlidos, liquidos o gases combustibles, inflamables o explosivos.
Sdlidos, liquidos o gases irritantes, corrosivos o toxicos.

Microorganismos nocivos o residuos radiactivos de naturaleza, cantidad o concentracién que infrinjan las reglamentaciones establecidas al
respecto, por las instituciones competentes.

Queda prohibido el vertido de aguas limpias (de refrigeracion, pluviales, etc.) a los colectores de aguas residuales, cuando pueda adoptarse una
solucion técnica alternativa, por existir en el entorno de la actividad una red de saneamiento separativa o un cauce publico.

Queda prohibido vertido a la red de los residuos procedentes de las explotaciones pecuarias. Los corrales domésticos podran verter a la red,
previa colocacion de rejillas fijas de 1 cm de abertura maxima, en los términos del articulo 16 de estas Normas.

SECCION 4.2
Previsidén de incendios y explosiones

Art. 14. Condiciones técnicas de prevencion y lucha.



Es de obligado cumplimiento la Norma Basica de la Edificacion NBE-CPI-96 condiciones de proteccién contra incendios en los edificios, asi
como sus anexos Y ulteriores modificaciones.

Para las instalaciones industriales y talleres no especificamente recogidos en la citada Norma, y mientras no se promulgue una nueva normativa
a este respecto, se estara a lo dispuesto por los Organismos competentes del Gobierno de Navarra.

CAPITULO Il

Condiciones, limitaciones y medidas correctoras de caracter particular
SECCION 1.2

Explotaciones pecuarias

Art. 15. Condiciones de clasificacion.

Se denominan explotaciones pecuarias aquellas que estén constituidas por un niumero de cabezas de ganado superior al establecido para los
corrales domeésticos en el articulo 4 de las presentes Normas.

Art. 16. Eliminacion de estiércol y purines.
Queda prohibido el vertido directo de estiércol o purines a cauces publicos o colectores de saneamiento urbano.

Unicamente se autorizara este vertido en los corrales domésticos, previa colocacién de rejillas fijas de 1 cm de abertura maxima, con la
consiguiente retirada diaria de los sélidos retenidos.

Las explotaciones con produccién de purines dispondran, dependiendo del tipo de explotacion, de estercoleros o de depdsitos de
almacenamiento impermeables y conectados por circuito cerrado a la explotacion, con capacidad suficiente para el volumen de residuos
producidos en dos meses de actividad como minimo. Las aguas pluviales deberan evacuarse adecuadamente sin que tengan contacto con las
aguas residuales y estiércoles. Quedan prohibidos los pozos filtrantes, los aliviaderos y cualquier tipo de salidas directas a colectores o cursos
de agua.

En caso de que se produzcan purines y haya imposibilidad de construccion de depésitos, se realizaran modificaciones en la forma de la
explotacién de modo que el residuo producido sea fundamentalmente sélido mediante la absorcion de liquidos en paja o0 métodos similares.



En los casos que se prevea depuracion individual, se presentara proyecto del sistema de depuracién a utilizar, especificandose programa de
mantenimiento del mismo y destino de las aguas depuradas y de los residuos originados en la depuracion.

Cuando exista estabulacion libre debera preverse un sistema de canalizacion y recogida de aguas de escorrentia de la zona no cubierta en la
fosa de estiércol que dispondra de suelo impermeable.

Con el fin de limitar el volumen de vertido de aguas residuales en granjas porcinas, se dispondran las mismas las medidas necesarias para
limitar el consumo de agua.

Los animales muertos se eliminaran por medio de fosas de enterramiento con cal viva, hornos crematorios, vertederos controlados o
instalaciones similares, especificando lugar y solucion propuestos para ello.

Cuando el estiércol y purines producidos se utilicen como abono en fincas, la superficie disponible de las mismas debera ser de 1 Ha/5 u.g.e.r.
Se considera unidad de ganado equivalente a efectos de riego agricola (u.g.e.r.) para las distintas especies:

_2 cabezas de ganado vacuno reproductor.

_2 cabezas de vacuno de engorde.

_1 cabeza de equino.

_30 cabezas de ovino-caprino.

_ 3,5 cerdas reproductoras.

_15 cabezas de cerdos de cebo.

_150 conejas madres.

_250 gallinas.

El riego agricola con deyecciones liquidas quedara limitado a:



_200 m del limite del suelo urbano.

_10 m de vias de comunicacion de la red principal, nacional, comarcal o local.

_50 m de corrientes de agua naturales y conducciones y depdsitos de almacenamiento de agua potable.

200 m de zonas de bafo tradicionales o consolidadas.

_ 200 m de pozos y manantiales de abastecimiento, prohibiéndose en todo caso dentro del perimetro de proteccién de los mismos.

El almacenamiento de deyecciones sélidas para su posterior utilizacidn como abono agricola, quedara limitado a las siguientes distancias:
_25 m de corrientes de agua naturales y conducciones y depésitos de almacenamiento de agua potable.

_50 m de zonas de bario tradicionales o consolidadas.

_50 m de nucleos de poblacion urbanos.

_200 m de pozos y manantiales de abastecimiento, prohibiéndose en todo caso dentro del perimetro de proteccidon de los mismos.

Art. 17. Almacenamiento de hierbas.

Al objeto de minimizar las molestias que fundamentalmente por olores y humedades pueden producir los bolos de hierbas, se establece una
distancia minima de 25 m desde éstos a la vivienda mas proxima. Esta distancia podra ser menor cuando se cuente con autorizacion expresa

del propietario de la vivienda.

Esta condicion sera extensiva a cualquier otro sistema de almacenamiento que pudiera venir a sustituir en el futuro a las actuales bolas de
plastico.

SECCION 2.2
Garajes y aparcamientos de vehiculos

Art. 18. Renovacion de aire.



Los garajes y aparcamientos de vehiculos de motor contaran con aberturas de ventilacion permanentes e independientes de las puertas de
acceso.

Su superficie minima sera del 2% de la superficie del local de garaje, cuando dichas aberturas se encuentren en fachadas opuestas que
aseguren el barrido de aire en el garaje.

Cuando las aberturas al exterior se encuentren en la misma fachada, la superficie de ventilaciéon sera como minimo el 4% de la superficie del
local.

SECCION 3.2
Establecimientos de hosteleria, espectaculos y ocio
Art. 19. Aislamiento acustico, emisidén sonora y condiciones de las instalaciones.

Las nuevas instalaciones y ampliaciones de bares y otros establecimientos hosteleros cuyo nivel sonoro interior no sea superior a 80 dBA, por
provenir fundamentalmente de los usuarios y carecer de equipo musical o tener limitado el nivel sonoro del mismo, deberan tener aislamiento
acustico bruto entre la actividad y la vivienda mas afectada, como minimo, de 55 dBA si la actividad se ejerce, al menos parcialmente, en horario
nocturno y de 50 dBA si la actividad se desarrolla integramente en horario diurno, es decir, exclusivamente entre las 8 y las 22 horas.

Las nuevas instalaciones u ampliaciones de bares, pubs, discotecas y similares cuyo nivel sonoro interior sea debido primordialmente a equipos
musicales, deberan tener un aislamiento acustico bruto entre la actividad y la vivienda mas afectada, que cumpla las especificaciones siguientes:

_Nivel sonoro maximo interior (en dBA) 85. Aislamiento Acustico bruto (en dBA) 60.
_Nivel sonoro maximo interior (en dBA) 90. Aislamiento Acustico bruto (en dBA) 65.

El Ayuntamiento podra exigir que los niveles sonoros maximos interiores se garanticen mediante la instalacién de aparatos de control
permanente de la emision sonica, que provoquen la interrupcidon sonora de los equipos musicales cuando se superan los mencionados niveles.

Los locales dispondran necesariamente de ventilacion forzada y el acceso del publico se realizara a través de un departamento estanco con
absorcién acustica y doble puerta.



Cuando existan ventanas, deberan éstas permanecer cerradas durante el funcionamiento de la actividad y construirse mediante dos vidrios cuyo
espesor minimo unitario sea de 6 mm, separados al menos 50 mm, debiendo disponer la cavidad de absorcion acustica.

Las instalaciones de discotecas, salas de baile y similares, deberan situarse necesariamente en edificios aislados.

Previamente a la concesion de licencia de apertura de todo establecimiento contemplado en esta seccion, el Ayuntamiento exigira a la propiedad
un certificado de las mediciones del aislamiento acustico conseguido firmado por Titulado técnico competente, sin perjuicio de las
comprobaciones que se lleven a cabo por la Administracién.

Cddigo del anuncio: a0307327



